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Valittaja
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Purkamislupa

Kruunuasunnot Oy

Kankaanpain kaupunkisuunnittelulautakunta, 30.5.2023 § 37
Rakennuspaikka: Kiinteistd 214-416-1-702

Kankaanpaan kaupungin rakennustarkastaja on paitokselldan 1.3.2023
hylannyt lupahakemuksen kahden pienkerrostalon purkamiseksi.

Lautakunta on hylédnnyt paatoksestd tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Vaatimukset hallinto-oikeudessa

Lautakunnan pditds on kumottava ja lupa myonnettivad. Kankaanpiin
kaupunki on velvoitettava korvaamaan valittajayhtion oikeudenkéyntikulut
laillisine korkoineen.

Rakenteiden kuntotutkimuksen mukaan asemakaavalla suojellut rakennukset
ovat yleiskunnoltaan vilttdvassd kunnossa. Rakennusten korjaaminen
terveelliseksi edellyttdisi mittavat ja kalliit purkamis- ja korjaustoimenpiteet.
Valittaja katsoo, ettd suojellun rakennuksen purkaminen on mahdollista
pakottavista syistd ilman asemakaavamiirdyksessd olevaa nimenomaista
kirjausta, silld asemakaavaméiérdysten tulee olla maanomistajalle kohtuullisia
jarakennuksen tulee olla aina turvallinen ja terveellinen.

Rakennukset sijaitsevat Niinisalon varuskunta-alueella, eikd niitd voida myyda
ulkopuoliselle, koska varuskunnan ja Puolustusvoimien turvallisuus
heikentyisi ja valtion etuostolakia sovellettaisiin hyvin todennékdisesti
kauppaan. Rakennusten purkaminen ei muuttaisi olennaisesti koko alueen
ilmettd, silld Susitalojen rakennuskokonaisuus ei muodosta maisemallisesti
ehedd kokonaisuutta keskimmadisen talon tuhouduttua palossa.
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Asian Kisittely ja selvittiminen hallinto-oikeudessa

Lautakunta on antanut lausunnon.

Valittaja on antanut vastineen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Ratkaisun perustelut

Hallinto-oikeus hylkai valituksen ja vaatimuksen oikeudenkdyntikulujen
korvaamisesta.

Purettavaksi haetut, vuosina 194849 valmistuneet rakennukset ovat osa
Niinisalon kasarmialuetta, joka on valtakunnallisesti merkittdvia rakennettua
kulttuuriympaéristod (RKY 2009). Rakennukset sijaitsevat asemakaava-alueella
asuinkerrostalojen korttelialueella, jolla ympériston ominaispiirteet tulee
sdilyttdd (AK/s-1). Rakennukset on osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr-5),
joita koskeva kaavamédrdys on seuraava: Maankadytto- ja rakennuslain 57 §:n
nojalla madratdan, ettd rakennusta ei saa purkaa. Rakennukseen tehtévien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd rakennustaiteellinen
ja kulttuurihistoriallinen luonne sdilyy. Ennen rakennusta muuttaviin
toimenpiteisiin ryhtymistd tulee Satakunnan museolle varata tilaisuus
lausunnon antamiseen.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd maank&ytto- ja rakennuslain 127 §:ssé on sdddetty
purkamisluvan tarpeesta ja saman lain 139 §:ssd purkamisluvan edellytyksista.
Maankiytto- ja rakennuslain 171 §:ssé on sdéddetty toimivallasta ja
edellytyksistd myontdd poikkeaminen maankéytto- ja rakennuslaissa
sdddetysti tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetti
koskevasta saannoksestd, madrdyksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Oikeuskdytdnndssd (muun ohella KHO 2009:67) on maankéytto- ja
rakennuslain edelld mainittujen sddanndsten sisdllot ja niiden vélinen suhde
huomioon ottaen katsottu, ettd rakennusta koskevasta asemakaavan
suojeluméérdyksestd on ennen purkamisluvan myontamistd saatava
poikkeamislupa, jollei toimenpide ole asemakaavan suojeluméériyksessa
sallittu.

Nyt kyseessd olevan asemakaavan suojelumiirdyksen mukaan rakennuksia ei
saa purkaa, eikd méérayksessd ole miiritelty edellytyksii, joiden tdyttyessi
purkaminen on sallittua. Hallinto-oikeus katsoo, ettd purkamislupaa ei siten
voida myOntdd ennen kuin on saatu maankéayttd- ja rakennuslain 171 §:n
mukainen lupa poiketa suojelumiiridyksestd. Lupahakemuksen yhteydessa ei
ole esitetty erillistd poikkeamislupaa, joten lupahakemus on tésti syysté tullut
hylatd. Lautakunnan péatosti oikaisuvaatimuksen hylkédédmisesté ei siten ole
syytd muuttaa.

Asian ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, ettd valittaja joutuu
vastaamaan oikeudenkdyntikuluistaan.



Sovelletut oikeusohjeet

Muutoksenhaku
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Perusteluissa mainitut
Laki oikeudenkdynnisté hallintoasioissa 95 §

Tédhin paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontda valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (Julkipanon jadlkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Jakelu

Péitos

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeustuomarit Tiina Forsten ja Satu Lehto.
Asian on esitellyt hallinto-oikeuden esittelija Lauri Kinnunen.

Tama paitds on sahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden

asianhallintajérjestelmasta.

Kruunuasunnot Oy
Asiamies: asianajaja Jaakko Kanerva

Oikeudenkdyntimaksu 270 euroa

Kankaanpéén kaupunkisuunnittelulautakunta

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten

Varsinais-Suomen elinkeino-, litkenne- ja ympéristokeskus

Ympdaristoministerio
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Hallinto-oikeuden yhteystiedot
Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi
Puh. 029 56 42400

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden piitokseen

VALITUSOSOITUS (Julkipanon jéilkeen)

Hallinto-oikeuden péétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontda
valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Oikeudenkiynnisté hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on
myOnnettiva, jos:

1)

2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéay-
tannon yhtendisyyden vuoksi on tirkeété saattaa asia korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisté
aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntéd myos siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun
kohteena olevasta hallinto-oikeuden paitoksesta.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valituksen sisialto

Tédma paitds on annettu julkipanon jdlkeen padtokseen merkittynd antopdivind,
jolloin paitdksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon. Valitus on tehtidva 30
pdivan kuluessa edelld mainitusta paivastd, sitd paivad lukuun ottamatta.

Valituksessa, johon on siséllytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkiyntiin liittyvit asiakirjat voidaan léhettda (pro-
sessiosoite); jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hénen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd, on valituksessa mainittava myos timin yhteystiedot

péétds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paitos)

peruste, jolla valituslupaa pyydetédén, sekd syyt, joiden vuoksi valitusluvan
myOntimiseen on mainittu peruste

miltd kohdin pditokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siithen vaaditaan
tehtidvéksi (vaatimukset)

vaatimusten perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paétds ei koh-
distu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétta
korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessi, voidaan
joku heistd ilmoittaa yhdyshenkiloksi.
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Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

— hallinto-oikeuden péétds valitusosoituksineen

— selvitys siitd, milloin valittaja on saanut piéitoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo ai-
kaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvai-

heessa, ja joka ei ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeu-

denkdyntiavustaja, on liitettdva valitukseen valtakirja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Sen tu-
lee olla perill valitusajan viimeisend pédivind ennen viraston aukioloajan pédtty-
mistd. Tdma koskee myos tilanteita, joissa valitus toimitetaan sahkoisen asiointi-
palvelun kautta tai sahkdpostitse. Asiakirjat voi toimittaa myds séhkoisessi asi-
ointipalvelussa. Asiakirjojen ldhettdminen postitse tai sdhkoisesti tapahtuu ldhet-
tdjan omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kéyntiosoite: Postiosoite:
Paasivuorenkatu 3 PL 180
00530 Helsinki 00131 HELSINKI

Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
Fax: 029 56 40382
Sdhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sdhkdinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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