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LAUSUNTO KRUUNUASUNNOT OY:N POIKKEAMISLUPAHAKEMUKSEEN KOSKIEN 2.
KANKAANPAAN KAUPUNGIN 21. KAUPUNGINOSASSA (NIINISALO) OSOITTEESSA
KOTITIE 13-17 SUAITSEVAN KAHDEN PIENKERROSTALON PURKAMISTA

Asia

Kankaanpdan kaupunki on pyytanyt Satakuntaliiton lausuntoa Kruunuasunnot Oy:n
poikkeamislupahakemuksesta (MRL 173 §) koskien Niinisalossa kiinteistolla 214-416-1-702
sijaitsevia vuosina 1948-49 valmistuneita kaksikerroksisia asuinkerrostaloja. Rakennukset
sijoittuvat valtakunnallisesti merkittdvdan rakennettuun kulttuuriymparistéén (Niinisalon
kasarmisalue) ja ovat myds maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéd. Rakennusten
omistajan jattdman hakemuksen mukaan purkamislupaa haetaan suojellun, mutta
heikkokuntoisten ja asuinkdytosta poistettujen kahden pienkerrostalon purkamiselle.

Suunnittelutilanne

Kotitien varren pienkerrostalot sijoittuvat Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettuun Nii-
nisalon varuskunnan asuntoalue nimiseen maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén
alueelle ja valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueelle. Merkint6jen
yhteisen suunnittelumaardayksen mukaan: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etté edistetddn niihin
liittyvien arvojen sdilymistd ja kehittémistéd mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta
tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olo-
suhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen
olennaisesti kuuluvan ldhiympdristén suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-,
maisema-, luonto- ja ympdristéarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaran-
neta tai heikennetd edelld mainittujen arvojen sdilymistd.

Poikkeamishakemuksen kohteena olevien rakennusten kiinteist6lla on voimassa Kankaanpaan

kaupunginvaltuuston 26.5.2008 hyvaksyma asemakaava, jonka aluerajaus vastaa melko tarkasti
Niinisalon varuskunnan asuntoalueen maakunnallisesti merkittavaksi osoitetun
kulttuuriympdriston arvoaluerajausta. Vuonna 2007 laaditussa rakennusinventoinnissa
(Kankaanpaa Niinisalon varuskunnan asuinalueen rakennusinventointi, 2007) todetun arvoluokan
(A - suojeltava kohde) asemakaava-alueen kaikki asuinrakennukset, kuten myds Kotitien
osoitteessa 13-17 sijaitsevat poikkeamislupahakemuksen mukaisesti purettavaksi aiotut
asuinkerrostalot (nk. Susitalot) on osoitettu asemakaavassa suojeltavaksi rakennukseksi (sr-5).
Asemakaavassa Susitalojen alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (korttelit 1060 ja
1061), jolla ympéariston ominaispiirteet tulee sdilyttdd (AK/s-1). Lisdksi korttelin
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kayttotarkoitusmaarayksessa viitataan asemakaavan yhteydessad erilliseen korttelikohtaisesti
laadittuun rakentamistapaohjeistoon: Ympdristén ja rakennusten hoidossa tulee huomioida
maisemalliset ja arkkitehtoniset arvot rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Satakuntaliiton kannanotot

Maankayttd6- ja rakennuslain (MRL) 32 §&:n mukaan maakuntakaava ei ole voimassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttoa koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava
huomioon, pyrittdva edistamdan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpiteilld
vaikeuteta kaavan toteuttamista (MRL 32§ 2 mom.).

Susitalojen purkamista mahdollistavaa poikkeamislupahakemusta kasiteltdessd ja MRL:n 171 §
mukaisia poikkeamisluvan myontamisen edellytyksid arvioitaessa tulee ottaa huomioon Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2 merkinnét ja suunnittelumaaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tausta-aineistona kdytetyn Satakunnan rakennusperinto
2005 inventoinnissa Niinisalon varuskunnan asuntoalueen kuvauksessa (y-pakki - Satakunnan ra-
kennusperintd 2005 alue) todetaan, etta Niinisalon varuskunta-alueella on edustava valikoima yh-
tendisesti rakennettuja asuntoalueita kolmelta vuosikymmenelta. Vireilla olevan Satakunnan maa-
kuntakaavan 2050 laadinnan tausta-aineistoksi laaditussa Satakunnan maakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistojen paivitys- ja tdydennysinventoinnissa (2023, Ramboll Fin-
land Oy) Niinisalon varuskunnan asuntoalue on vuoden 2005 inventoinnin mukaisin rajauksin
edelleen todettu edustavan maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Paivi-
tysinventoinnin arvioinnin (y-pakki - Satakunnan rakennusperintd 2023 alue) mukaan valtakunnal-
lisesti merkittavan funktionalistisen kauden varuskunta-alueen yhtenéisella asuntoalueella on his-
toriallisia, rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja.

Arvoalueen rakennuskannan 1940-luvun kerrostumaa edustavat pelkastaan Susitalot, jotka vuo-
den 2007 inventoinnin arvion perusteella muodostavat yhtenaisesti rakennetun kokonaisuuden.
Kuten rakennusinventoinnissakin todetaan, Kotitien ja siihen viistoon ristedavan Asuntotien varrel-
le eteld-pohjois-suuntaisesti tasaisin valein sijoitettujen, Susitalojen osalta korostuu niiden maise-
mallisen arvon lisdksi varuskunnan asuntorakentamisen kehitysvaiheita ilmentava historiallinen
arvo. Mikali Kotitien lantisen osan varrelta Susitalot puretaan asuinkerrostalojen korttelialueelta
1060 haviaisi kaikki suojellut rakennukset ja Susitaloista jaisi jdljelle enda kolme kappaletta vierei-
selld Asuntotien varrella.

Poikkeamislupahakemuksen asian kanssa saman aikaisesti on vireilla viereiselle alueelle Kotitien
jatkeen pohjoispuolelle sijoittuvien 1950-luvulla rakennettujen ns. Selvaag-talojen koko rakennus-
kantaa koskeva Kakepari Oy:n purkulupahakemus. Vireilla olevien purkamishankkeiden toteutues-
sa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéjen arvoihin kohdistuvat
yhteisvaikutukset heikentaisivat alueiden kulttuuriympariston arvoja merkittavasti. Satakuntaliitto
yhtyy nyt kasiteltavan poikkeamislupahakemuksen osalta Satakunnan Museon ja Varsinais-Suo-
men ELY-keskuksen lausunnoissa esitettyihin kannanottoihin, ettad historiallisesti kerroksellisella
valtakunnallisesti merkittavalla asuinalueella kulttuuriymparistdarvojen sailymisen kysymykset, ra-
kennusten purkamisedellytykset sekd mahdollinen uusi maankaytté voidaan asianmukaisella ta-
valla tarkastella arvoaluetta koskevan asemakaavamuutoksen puitteissa.
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Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 nojalla
muuta lausuttavaa Kruunuasunnot Oy:n poikkeamishakemuksesta.
SATAKUNTALIITTO
Tiedoksi: Satakunnan Museo

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden
voi todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5 | Vaihde (02) 620 4300


mailto:kirjaamo@satakunta.fi

