1. SOPIJAOSAPUOLET

1.1. VUOKRANANTAJA

Kankaanpaan Metsastysyhdistys ry. (0968597-4)
Selkanevantie 469
38700 KANKAANPAA

Yhteyshenkilé Hannu Seppala

(jaljempana "Vuokranantaja”)

1.2. VUOKRALAINEN

Kankaanpaan kaupunki (Y 0133596-1)
Kuninkaanlahteenkatu 12

38700 Kankaanpaa

Yhteyshenkilo Mika Hatanpaa
Puhelin 044 577 2210
Sahkoposti mika.hatanpaa@kankaanpaa.fi

(jaljempana "Vuokralainen”)

2. VUOKRAKOHDE
Talla vuokrasopimuksella Vuokralaiselle vuokrataan seuraavat tilat (jaljempana Vuokratilat):

- Rakennettava, n. 380 m? suuruinen kokoontumisrakennus piha-alueineen osoitteessa Hirvikankaantie 1,
38770 Lohikko (tontti 214-14-931-6).

Vuokrakohde seka Vuokratilat ja niiden sijainti ilmenevat liitteena olevasta asemapiirroksesta (liite 1) ja
rakennussuunnitelmista (liite 2).
3. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokralainen vuokraa kohteen opetuskayttoon. Toiminta kasittaa Vuokralaisen perusopetustoiminnan
tavanomaisessa muodossaan ja laajuudessaan.

Vuokralaisen on hankittava tiloissa harjoittamalleen toiminnalle tarvittavat viranomaisluvat ja
noudatettava niiden ehtoja.
4. VUOKRA-AIKA
Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva.
Vuokrasopimus on irtisanottavissa aikaisintaan 31.6.2027 ja irtisanomisaika on 12 kk.

Vuokralaisella on oikeus saada Vuokratilat hallintaansa viimeistaan, kun viranomainen on ne rakennuksen
vastaanottotarkastuksessa hyvaksynyt kayttoonotettavaksi, Vuokranantaja on ilmoittanut niiden olevan
Vuokralaisen kaytettavissa ja Vuokratilojen voidaan katsoa olevan liitteiden mukaisesti siind kunnossa, etta
Vuokralainen voi ottaa ne asianmukaiseen kayttoon.

Vuokra-aika alkaa, kun Vuokralainen on saanut tilat hallintaansa (Luovutuspaiva). Vuokrasuhteen alustava
arvioitu alkamisaika on 1.1.2024. Osa ulkoalueiden piha- ja istutustdistd voidaan viimeistelld hallinnan



luovutusta myohemmin sen vaikuttamatta vuokranmaksuun. Mahdollisen lisarakennuksen toteuttaminen

voi tapahtua koulun jo toimiessa samalla tontilla vaikuttamatta tdman sopimuksen mukaiseen
vuokranmaksuun.

5. VUOKRA

Vuokra muodostuu padomavuokrasta ja alla mainituista muista vuokran osista. Vuokra

maaraytyy rakennuksen Vuokratilojen pinta-alan mukaan. Ulko-alueista ei makseta erillista vuokraa.
5.1. PAAOMAVUOKRA

Padomavuokra perustuu Vuokratilojen pinta-alaan (380 m?). Vuokratilojen kuukausittainen

padaomavuokra on 13,00 €/m? =4 940 eur/kk.

5.2. YLLAPITO- JA KAYTTOKULUISTA SOPIMINEN

Yllapito- ja hoitokuluiksi ei lasketa Vuokranantajalle kuuluvia kiinteiston kuluja, jotka aiheutuvat
Vuokranantajan suorittamista vuosi- tai peruskorjauksista, Vuokranantajan vastuulla olevista suunnittelu-
tai rakennusvirheista seka Vuokranantajan toimittamien laitteiden ja kalusteiden rikkoutumisesta.

Vuokranantaja ja Vuokralainen ovat sopineet yllapito- ja kayttokuluista, etta Vuokralainen vastaa niista

suoraan, jolloin naita kuluja ei huomioida vuokrassa.

Vuokranantajan ja Vuokralaisen vastuulle kuuluvat asiat ovat tarkemmin listattuna taman sopimuksen
liitteeksi otetussa vastuunjakotaulukossa.

6. VUOKRAN MAKSAMINEN
Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan alkaessa.

Vuokralainen maksaa pddomavuokran kuukausittain etukateen Vuokranantajan lahettamaa laskua
vastaan.

Vuokranmaksun mahdollisesti viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korkolain mukaan
madraytyvaa vuotuista viivastyskorkoa erdpaivasta maksupaivaan saakka.

Vuokralainen on taysimaaraisesti vuokranmaksuvelvollinen myos hallintaoikeuden/vuokra-ajan

paattymisen jalkeiselta ajalta, mikali Vuokratilat ovat edelleen kokonaan tai osittain Vuokralaisen
kaytossa tai hallinnassa.

7. INDEKSIEHTO

Edellda mainittu padomavuokra sidotaan vuokraindeksiin (2015=100).

Vuokraindeksi (2015=100)
keskineliovuokrat

Alue= Satakunta
Huoneluku=Kkaikki,
Rahoitusmuoto=Kkaikki

Perusindeksi on vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella viimeisin julkistettu indeksi. Talla hetkella
2023Q1=105,9



Paaomavuokran maaraa tarkistetaan vuosittain 1.1. viimeiseksi julkaistun Q2 indeksin perusteella
indeksien muutosta vastaavasti. Vuokraa ei alenneta indeksin alentuessa.

Jos vuokraindeksin noteeraaminen loppuu, tarkistetaan vuokraa jonkin muun vuokrauksen
kustannustason kehitysta kuvaavan kriteerin perusteella.

8. VUOKRALAISEN MUUT OIKEUDET JAVELVOLLISUUDET

8.1. TIETOLIIKENNE

Vuokranantaja osoittaa rakennukseen asennetusta sisdisesta tietoliikennekaapeloinnista Vuokralaisen
kayttoon johtoja tai kuituja, joita Vuokralainen voi kayttaa tietoliikenneyhteyksiensa muodostamiseen.
Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan asennuttaa Vuokratiloihin niihin kuuluvien normaalien ja/tai
erikseen sovittujen kaapelointien liséksi muitakin sahko-, puhelin- ja tietoliikennekaapelointeja
edellyttden, ettd asennukset toteutetaan asianmukaisesti.

Vuokralainen jarjestaa ja huolehtii itse tarvitsemistaan tieto- ja puhelinliikenneyhteyksista seka vastaa
niista johtuvista kustannuksista.

8.2. AVAIMET

Vuokralainen vastaa siita, etta avaimia sailytetaan hanen ja hanen henkilokuntansa taholta
huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa Vuokralainen tdman aiheuttamista

kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen. Vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan
asentaa liiketoimintansa vaatima kulunvalvonta ja lukitus.

8.3. LISA- JA MUUTOSTYOT

8.3.1. Lisd- ja muutostyot ennen tilojen valmistumista

Vuokralainen on oikeutettu kustannuksellaan tilaamaan Vuokratiloihin Vuokranantajalta sellaisia lisa-
ja muutostoita, jotka ovat rakennustapaselosteen ja rakennuksen yleissuunnitelman periaatteiden
mukaisia ja jotka eivat heikenna kiinteiston tai Vuokratilojen laatutasoa.

8.3.2. Lisd- ja muutostyot tilojen valmistumisen jalkeen

Mahdolliset Vuokralaisen haluamat lisa- ja muutostyot tilojen valmistumisen jalkeen edellyttavat
Vuokranantajan kirjallista hyvaksyntaa. Lisa- ja muutostyot tulee hyvaksyttaa Vuokranantajalla. Mikali lisa-
ja muutostyot edellyttavat viranomaislupia, on Vuokralainen vastuussa niiden hankkimisesta ja niista
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen saa kiinnittda viranomaisten hyvaksymia kilpia kiinteiston seindan Vuokranantajan
suostumuksella.

8.4. VUOKRATILOJEN KAYTTO

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokratiloja tassa sopimuksessa maariteltyyn tarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen kdyttamaan tiloja huolellisesti seka noudattamaan tyo- ja
paloturvallisuudesta, ymparistosta, terveydesta seka siisteydestd ym. annettuja maarayksia ja normeja.

Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kaytosta ja siihen liittyvasta koulutuksesta paitsi omalta,
myos henkilokuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa osalta.



Vuokralainen vastaa toimintansa Vuokratiloille aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja
korjaustarpeesta lukuun ottamatta normaalia kulumista.

8.4.1. Vuokratilan hallinta

Vuokralainen hallinnoi vuokratiloja kouluaikana. Vuokranantajan kdyttdessa tiloja omaan kaytt6onsa
esim. kokouksiin ja muihin tapahtumiin, tulee naiden kaytosta ilmoittaa koulun henkilokunnalle hyvissa
ajoin ennen tarvetta.

Koulun kanssa sovitaan yhteiskaytosta ja periaatteista metsastysyhdistyksen toimistotarpeen osalta.

9. ARVONLISAVERO JA MUUT VEROT

Padaomavuokraan seka kayttokorvauksiin ja muihin sopimuksen maksuihin ei lisata arvonlisdveroa.
Kankaanpaan Metsastysyhdistys ry. ei ole hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston
kayttooikeuden luovuttajan ominaisuudessa.

10. TOIMINTAHAIRIOT

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiosta viipymatta Vuokranantajalle vian tai hairion

havaitsemisesta. Vuokranantaja korjauttaa nama viat ja hairiot mahdollisimman nopeasti yksiloidyn
ilmoituksen saatuaan.

Tilapdiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-,
lampo- ja sahkolaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista vaatimaan

vuokranalennusta eivatka korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut Vuokranantajan
tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai muusta sellaista syysta Vuokralaisen
toiminnalle, omaisuudelle tai Vuokratiloissa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut Vuokranantajan tuottamuksesta.

Mikali vika tai hairio on aiheutunut Vuokralaisen tuottamuksesta, Vuokranantajalla on oikeus peria
korjauskustannukset Vuokralaiselta.

11. TILOJEN KUNTO VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralaisella on, ellei toisin sovita, velvollisuus vuokrasuhteen paattyessa kustannuksellaan poistaa
tiloihin omalla kustannuksellaan hankkimansa ja asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, teipit ja muut
kyltit seka korjaamaan ja tiivistamaan asennuksista aiheutuneet jaljet.

Rakenteisiin Vuokralaisen toimesta asennettuja kaapelointeja ei tarvitse purkaa, mikali Vuokralainen
luovuttaa Vuokranantajalle niita koskevat dokumentit.

Vuokralaisella on oikeus poistaa/irrottaa vuokrakohteeseen toteuttamansa muutos- ja parannustyot
seka lisdykset vuokrasuhteen paattyessa ja palauttaa talta osin alkuperaiseen kuntoon.

Vuokralainen luovuttaa tilat toimintakuntoisena ja siivottuna, mutta ei vastaa huoneiston normaalista
kulumisesta.

12. YMPARISTOVAHINGOT

Vuokralainen vastaa siita, ettei sen vuokrakohteessa harjoittama toiminta aiheuta maaperan tai

rakenteiden pilaantumista.



13. VUOKRANANTAJAN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

13.1. VUOKRATILOJEN KUNTO KAYTTOONOTTOHETKELLA

Vuokranantaja vastaa siita, etta Vuokratilat luovutetaan edella mainittujen ehtojen mukaisesti
toteutettuna normaalilla hyvalla rakennustavalla.

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa tilojen kunto sopimuskauden aikana.

13.2. ISANNOINTI, HUOLTO JA YLLAPITO

Vuokranantaja jarjestaa kiinteiston isanndinnin, huollon ja yllapidon edella sovituin periaattein, ellei
muuta ole sovittu.

Kiinteistonomistajalla on oikeus tarkistaa Vuokralaisen toimesta jarjestettyjen hoito- ja yllapitotoimien
asianmukaisuus.

Vuokralainen hoitaa ja vastaa lammityksesta, sahkosta, vedesta, jatevedestd, jatehuollosta, ulkoalueiden
hoidosta (koulukayton osalta), siivouksesta ja irtaimistovakuutuksesta aiheutuvista
kayttokustannuksista.

13.3. AVAIMET

Vuokranantaja luovuttaa kuittausta vastaan Vuokralaiselle riittdvan maaran rakennuksen ja
Vuokratilojen lukitusjarjestelmaan soveltuvia avaimia/kulkutunnisteita. Mahdolliset tarvittavat
lisdavaimet/tunnisteet Vuokralainen tilaa kustannuksellaan isannditsijan tai Vuokranantajan kautta.

13.4. HATATAPAUKSET

Vuokranantajalla on oikeus lyhyeksi ajaksi sulkea kiinteisto ilman korvausvelvollisuutta
hatatapauksessa, jolloin vaarassa ovat mittavat omaisuusintressit tai henkiloturvallisuus.

14. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa tahan vuokrasopimukseen perustuvia oikeuksia tai velvollisuuksia
kolmannelle osapuolelle ilman Vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokranantajalla pitaa olla
perusteltu syy kieltaytymiseen.

Vuokralaisella on oikeus edelleen- tai alivuokrata Vuokratilat ainoastaan Vuokranantajan suostumuksella.
Vuokranantajalla pitaa olla perusteltu syy kieltdytymiseen. Edelleen- tai alivuokraus ei vapauta
Vuokralaista tdaman sopimuksen vastuista tai velvoitteista Vuokranantajaa kohtaan.



