Kankaanpai kaupunki luonnostaan

Ak 5215
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

KANKAANPAAN KAUPUNKI 20.01.2025

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kankaanpdan kaupungin 1. ja 2. kaupunginosan (Keskus ja Kapyld) kortteleita 20 ja 153, tiloja
214-406-3-1074, 214-406-3-236 ja 214-406-44-0 seka katualueita koskeva asemakaavan muutos
(Jamintien kiertoliittymdn asemakaavan muutos).

1. SUUNNITTELUALUE

SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan tuntumassa noin 250 metria torilta pohjoiseen
Jamintien molemmin puolin. Alue rajautuu pohjoisessa Kapylankatuun, Kapylankujaan ja
Koivikkotien etelan puoleisiin omakotitaloihin. Idassa alue rajautuu Torikatuun seka Jamintiehen ja

etelan puolella alue rajautuu Arvokujaan ja Koskurinkujaan. Alueen sijainti ja tarkempi rajaus on
esitetty opaskartalla alla.

ALUEEN KOKO
Alueen pinta-ala on noin 3,01 ha.
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Sijaintikartta (kaava-alue on rajattu punaisella). Kankaanpddn karttapalvelu 2024.




2. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Jamintien liikennointi paranee.

Jamintien alkupaahan K-Citymarketin liittyman kohtaan on suunnitteilla kiertoliittyma, jonka
toteuttaminen on osa laajempaa Jamintien ja Keskuskadun katumuutoshanketta. Suunniteltu
kiertoliittyma ei kuitenkaan kokonaan mahdu voimassa olevalle asemakaavan katualueelle ja tasta
syystd asemakaavan katualuetta laajennetaan katualueeseen rajautuvien korttelialueiden puolelle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa alueen asemakaavaa siten, etta suunniteltu
kiertoliittyma katurakenteineen mahtuu kokonaisuudessaan asemakaavan katualueelle, jotta

Tonttijako hyvaksytdaan ja maankayttosopimus laaditaan kaavanlaadinnan yhteydessa.

3. KAAVOITUSTILANNE

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaava | Pdivdys 30.11.2011 |Nimi | Satakunnan maakuntakaava
(Satakunnan maakuntakaava on saanut
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
(KHO) paatoksella 13.3.2013.)
17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
YLEISKAAVA
Osayleiskaava | Pdivays 7.12.2015 |Nimi |Kankaanpaan Keskustan osayleiskaava
(Keskustan osayleiskaava on saanut kaikilta
osiltaan lainvoiman 20.2.2017.)
ASEMAKAAVA
Asemakaavat Péivdys 12.9.1968 |Nimi | Asemakaavanro1
18.8.1980 Asemakaava nro 1.1
29.1.2007 Asemakaava nro 5146
29.9.2008 Asemakaava nro 5159
15.12.2014 Asemakaava nro 5178




Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta ja médrdyksistd

Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011. Satakunnan
maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella.
Alueella on voimassa myds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 17.5.2019.

Suunnittelualue on kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeella (kk) ja matkailun
kehittamisvyohykkeella (mv1) keskustatoimintojen aluetta (C).

EII

so-Flad

Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta. Suunnittelualueen sijainti
on osoitettu keltaisella ympyrdlld. Satakuntaliitto 2024.



KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndlla osoitetaan kaupunki-
seutuja, ninden osia tal murta vyh-
dyskuntia koskevia kehittGmispoli-
titkkan  alveidenkaytsllisié  periaat-
teita.

Merkinndlla osortetaan nitd wyo-
hykkeitd, joithin kohdistuu valta-
kunnallisest, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeité alueidenkdéy-
tsllisia kehittéimistarpeita.

Suunnittelum&arays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
ttr kehitetédin eheyttéimélle olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
sekdt turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seka palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa  fulee
edistdd elinympdristéjen foimivuoutfa ja talo-
vdellisuutta hysdyntamdalle rakennettuja ver-
kostoja, vahentamalla liikennetarvetta sekd
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittGvien kulttuuriympdristojen tulee olla
alueidenkéytén suunnittelun IGhtékohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankayton kehittaémistarpeet tulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlld  osoitetaan  vysdhyk-
keitdi, joithin kohdistuu merkittéivies
matkailun kehittdmistarpeita.

Merkinndlld osoitetaan merkittdveit
matkailun ja virkistyskéyton kehit-
témisen kohdevyshykkeet.

Merkinndlld osoitetaan merkittdveit
kulttuunympdnstd- ja  maisema-
matkailun kehittémisen kohdevys-
hykkeet.

Merkinndlld osoitetaan merkittd-
vat luontomatkallun  kehittdmisen
kohdevyshykkeet, joithin kohdistuu
luontematkailun, luonnon virkistys-
kayton, ulkoilu- ym. rermistéjen sekd
luonnonsuojelun kehiftdmis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelum&arays

Vyohykkeiden siséllé tofeutettavassa alveiden-
kaytén suunnittelussa on kiinnitettévd erifyis-
t&r huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehiftéimiseen. Suunnittelussa on
ofettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkei-
nothin ja asufukseen.

Matkailuun liittyviéi foimintoja suunniteltaessa
ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitetttessa
tulee oftaa huvomioon vydhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyfta-
minen.




KESKUSTATOIMINTOIJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan palveluvarustuk-
seltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien
seudullisten keskusten ydinalueet, joi-
hin sijoittuu keskustahakuisten palvelu,
hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen
alueita niihin liittyvine liilkennealueineen
ja puistoineen.

Merkinnan osocittamalle alueelle voi-
daan sijoittaa merkitykseltdgan seudulli-
sia vahittaiskaupan suuryksikaita.

Suunnittelumééréys

Keskustatoimintojen alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on kiinnitet-
tdvé huomiota alueen arkkitehtuuriin,
ympéristékuvaan, ominalspiirteisiin, viih-
tyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-,
huolto- ja julkisen liikenteen jérjestelyjen
tarkoituksenmukaisuuteen sekd hairict-
témyyteen. Aluetta suunniteltaessa on
varauduttava riittdvaan palvelu- ja liketi-
latarjontaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on otettava huomioon kulttuuriympdris-
tén eminaispiirteiden vaaliminen ja tur-
vattava merkittivien luonto-, maisema-
Ja kulttuuriarvojen séilyminen myds
eheyttdvén suunnittelun yhteydessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
véhittdiskaupan suuryksikot tulee suunni-
tella siten, ettd ne arkkitehtuuriltaan ja
sijoitukseltaan sopeutuvat ymparistéon ja
mitoitukseltaan taydentivat keskustan
palvelutarjontaa.




Ote Keskustan osayleiskaavasta

Alueella on voimassa Kankaanpadan Keskustan osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 7.12.2015 ja joka on saanut kaikilta osiltaan lainvoiman 20.2.2017. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C) seka tiealuetta. Alueelle on osoitettu myos
kevyen liikenteen laatukdytavan merkinnat.

AK

karttapalvelu 2024.

Keskustatoimintojen alue.
kk

—t Yhdystie / kokoojakatu.

so00eee Kevyen liikenteen laatukaytava.



Asemakaava
Kaavamuutosalueella ovat voimassa 12.9.1968 vahvistettu asemakaava nro 1, 18.8.1980

hyvaksytty asemakaava nro 1.1, 29.1.2007 hyvaksytty asemakaava nro 5146, 29.9.2008 hyvaksytty
asemakaava nro 5159 ja 15.12.2014 hyvaksytty asemakaava nro 5178.

Kaavamuutosalue on asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta (KL-10), liike- ja

toimistorakennusten korttelialuetta (K-17), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-5) ja
katualuetta.
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Voimassa olevat kaavamaaraykset:

KL-10 Liikerakennusten korttelialue
Korttelialueelle saa rakentaa paivittdistavarakaupan suurmyymaélén, muita liiketiloja ja niiden
toimintaa palvelevia tiloja seki rakenteita. Rakennusten julkisivujen piiasiallisena

materiaalina tulee kédyttdd punatiilta.

Tontti on aidattava Kidpyldnkujaa vasten tontin rakennusalan kohdalta
rakenteellisella, noin 4 metrin korkuisella meluaidalla.

Autopaikkoja on rakennettava 1ap/30 kam?2.

Paikoitusalueet tulee rajata ja jisenndida istutuksin.



K-17 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen tulee olla kerrosluvultaan korkeampi Jimintien ja Torikadun kulmauksessa.
Kerrosalasta saa kdyttdd enintdédn 4000 m2 myymadlétiloihin.

Rakennuksen pdiasiallisena julkisivumateriaalina tulee kéyttda vaaleaa kivimateriaalia
ja lasia.

Rakennuksen lénteen, itdén ja etelddn rajoittuville julkisivuille tulee toteuttaa katoksia,
vihintdan 2/3 julkisivujen pituudesta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintddn 1 ap / 70 k-m2. Tontin 1 autopaikoista 31 voidaan
sijoittaa Torikadun varteen.
Y-5 Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 100 kam?2.

4. MUUT SUUNNITTELUUN VAIKUTTAVAT SELVITYKSET JA
PAATOKSET

Katusuunnitelmaluonnos Jamintie paaluvali 60-200 vaihtoehto 1 (10.2.2023). Sweco Infra & Rail
Oy.

5. OSALLISET

Osallisia ovat:

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat ja
naapurikiinteistdjen omistajat seka hankkeen luonteen vuoksi kaikki kuntalaiset.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistyotahoja ovat Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus), Satakuntaliitto, Satakunnan pelastuslaitos, Vatajankoski Oy, Sweco
Infra & Rail Oy seka kaupungin rakennettu ymparisto tulosalue, rakennusvalvonta ja
mittaustoimisto.




6. VUOROVAIKUTUSMENETTELY

Aloitusvaihe

Kaavahankkeen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettami-
sesta kuulutetaan Kankaanpdan Seudussa ja kaupungin kotisivuilla Internetissa (MRL 63 §).

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos valmistellaan samanaikaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy kaavaluonnoksen ja asettaa sen MRL 62 §:n ja MRA 30
§:n mukaiseen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville. Nahtavillaolosta kuulutetaan Kankaanpaan Seudussa ja
kaupungin kotisivuilla Internetissa. Maanomistajia, rajanaapureita ja yhteistyotahoja in-
formoidaan lisaksi kirjeitse hankkeen vireille tulosta ja laatimisvaiheen vuorovaikutusmenette-
lysta. Nahtavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa
kirjallisesti tai suullisesti. Lisaksi jarjestetaan tarpeellinen maara neuvotteluja osallisten kanssa
(MRL 62 §). Viranomaisille tarjotaan mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saatu palaute kasitellaan ja saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditaan
vastineet. Saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus. Kaupunkisuunnittelulautakunta
kasittelee kaavaehdotuksen ja esittda kaupunginhallitukselle ehdotuksen asettamista nahtaville
muistutusten tekoa varten.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRL 65 §:n mukaisesti ja pyytaa kaavasta
lausunnot. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolosta kuulutetaan
Kankaanpaan Seudussa ja kaupungin kotisivuilla Internetissa. Kunnan jasenilla ja osallisilla on
oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
nahtavillaoloajan paattymistda. Maanomistajan kanssa tehddaan maankayttésopimus.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitellaan ja saatuihin l[ausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan
vastineet. Jos saatu palaute sitad edellyttad, muutetaan kaavaehdotusta. Jos kaavaan tulee
merkittdvia muutoksia, asetetaan kaava uudelleen nahtaville ehdotuksena. Jos muutokset eivat
ole merkittavia kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

e Kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittely, jos kaavaan on tehty muutoksia ehdotusvaiheen
jalkeen.

e Kaupunginhallitus

e Kaupunginvaltuusto

e Hyvaksymispaatoksesta tiedottaminen

e Kunnan jasenilld, osallisilla ja rekisteroidyilla yhdistyksilld on toimialaansa koskien
valitusoikeus kaavan hyvaksymispaatoksesta Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

e Lainvoimaisuuden kuuluttaminen




7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
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Vaikutusten arviointi toteutetaan seuraavasti:

Vaikutusten arviointi tehdaan kaavoitusprosessin yhteydessa selvittden kaavan vaikutukset
alueeseen kokonaisuuden kannalta.

Asemakaavan kaavoitusmenettelyn yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset:

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistéon

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Luonnonymparistédn

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

e Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

8. YHTEYSTIEDOT

Kaupunkisuunnittelupaallikko Kaavavalmistelija

Jasmin Broman Karoliina Paino

Kankaanpaan kaupunki Kankaanpaan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu Kaupunkisuunnittelu

PL 36, 38701 KANKAANPAA PL 36, 38701 KANKAANPAA
puh. 044 577 2732 puh. 044 577 2724
jasmin.broman@kankaanpaa.fi karoliina.paino@kankaanpaa.fi
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LIITE 1
Ortoilmakuva
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Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva 11/2024 (hitp.//www.maanmittauslaitos.fi/avoindata-lisenssi-cc40).
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