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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

AKL § 63 mukaan kaavaa laadittaessa tulee laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nidhden
tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kankaanpaan kaupungin 9. kaupunginosan (Karki) osaa korttelista 731 koskeva asemakaavan
muutos (Justeerin asuinalueen asemakaavamuutos).

Asemakaavalla muodostuu korttelin 731 osa.

1. SUUNNITTELUALUE

SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpadssa, noin kilometrin etdisyydelld Kankaanpaan torilta
kaakkoon. Alue rajautuu pohjoisessa Myllarintiehen ja Justeerinpuistoon. Eteldssa alue
rajautuu Karjenpuistoon. Alueen tarkempi sijainti on esitetty alla olevassa kuvassa.

ALUEEN KOKO

Alueen pinta-ala on noin 4,1 ha.
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Kuva Suunnittelualueen alustava rajaus on merkitty kuvaan oranssilla viivalla.

Maanmittauslaitoksen taustakartta.
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2. LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMINEN JA TAVOITE

Asemakaavamuutos on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Suunnittelualue on kokonaan jo
asemakaavoitettua aluetta.

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on laatia alueelle asemakaava, joka turvaa
suunnittelualueen asumisen edellytykset sekd mahdollistaa monipuolisen asumisrakenteen
kehittymisen alueella. Lisdksi suunnittelutydn tavoitteena on varmistaa riittdvien
kulttuuriymparistollisten arvojen sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
viheryhteyksien sdilyminen.

Tavoitteita edistetddn osoittamalla suunnittelualueelle kaavamaaraysten avulla uusia
asumismahdollisuuksia sekd huomioimalla alueen alkuperdisen rakentamisen osittainen
sdilyminen riittdvin kaavamaarayksin.

ALUEEN NYKYTILANNE

Suunnittelualue on toteutunut asuinalueena ja suunnittelualueen toiminnot keskittyvat
asumiseen. Alueen asuminen koostuu rivitalo- ja omakotitaloasumisesta. Osa alueen
rakennuksista on tyhjillaan. Kulku suunnittelualueelle tapahtuu alueen pohjoisosasta kolmen
liittyman kautta.

MAANKAYTTO- JA MUUT SOPIMUKSET

Suunnittelualueen kiinteistd on Kankaanpaan Asunnonhankinta Oy:n omistuksessa.

-’ - I ’ R~ Y :
Kuva llmakuvassa on esitetty kaavoitettavan alueen alustava rajaus oranssilla.
Maanmittauslaitoksen ortokuva.
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3. KAAVOITUSTILANNE
MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaava Paivays | 30.11.2011 Nimi | Satakunnan maakuntakaava
13.3.2013(KHO)
3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
6.5.2016 (KHO)
17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
YLEISKAAVA
Osayleiskaava Paivays | 07.12.2015 Nimi
Keskustan osayleiskaava
ASEMAKAAVA
Asemakaavat Paivays | 12.6.1984 Nimi 9. Kaupunginosa (Karki), korttelit
731-734 seka katu- ja
virkistysalueet. 1.Kaupunginosa
(Keskus), katualue asemakaava.

Satakunnan maakuntakaava, vaihemaakuntakaavat ja maaraykset

Alueella on voimassa ymparistoministerion vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(30.11.2011), joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden pa&tokselld 13.3.2013
seka ymparistdministerion vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (3.12.2014), joka on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Alueella on voimassa
my0ds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019.

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019
tekemalla Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 hyvdksymiseen liittyvalla paatoksella
taajamatoimintojen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittdiskaupan suuryksikkojen
alueen (KM, km), palvelujen alueen (P), ty6paikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden (vma) sekd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistojen (kh1, kh2, kh) kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu matkailun kehittamisvyohykkeeseen (mv1) seka
kaupunkikehittdmisen kohdevyohykkeeseen (kk). Vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualueelle
ei kohdistu maardyksid. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti merkittdvaan
kulttuuriymparistoon. Lisaksi suunnittelualue kuuluu suojavyohykkeelle sv-5.
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Kuva Suunnittelualue on merkittynd Satakunnan maakuntakaavaan oranssilla. Satakuntaliitto.

MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE
Merkinnalla osoitetaan vyohykkeitd, joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittdmistarpeita.

Merkinnadlla mvl osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistdé- ja maisemamatkailun
kehittdmisen kohdevydhykkeet.

Suunnittelumaarays

Vyohykkeiden sisdlld toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on kiinnitettdava
erityista  huomiota  matkailuelinkeinojen ja  virkistyspalveluiden kehittdmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen
kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyohykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sailyttdminen. Merkinnalld osoitetaan merkittdvat luontomatkailun
kehittamisen kohdevydhykkeet, joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon virkistyskayton,
ulkoilu- ym. reitistdjen seka luonnonsuojelun kehittamis- ja yhteensovittamistarpeita.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittamispolitilkan alueidenkdytollisid  periaatteita. Merkinnalld osoitetaan niita
vyohykkeitd, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.
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Suunnittelumaardys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitd kehitetdaan eheyttamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon
jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdaa
elinympdristéjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalld rakennettuja verkostoja,
vahentamalld liikennetarvetta sekd edistamélld joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksia. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden sekd merkittavien kulttuuriympadristdjen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun
lahtokohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla
seudullisella maankayton suunnitelmalla.
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Kuva Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 1. Kuva Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2.
Suunnittelualue on merkittynd kuvaan oranssilla ympyrélld. — syunnittelualue on merkittynd kuvaan oranssilla
Satakuntaliitto. ympyrdlld. Satakuntaliitto.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,
padvaylia pienempia liikennevdyldalueita, virkistys- ja puistoalueita sekad erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentdamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko. Alueilla on
turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtendistd viher- ja
virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden
perusteella osoittaa uusia véhittdiskaupan suuryksikéita silloin, kun kyseiset yksikét ovat
merkitykseltdan paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltaan
paikallinen kaupan suuryksikkd on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.
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SUOJAVYOHYKE
Merkinnalld osoitetaan alueita, joilla alueiden kadytt6d on ldheisen alueen toiminnan tai muun
ympadristoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi rajoitettava.

-5
Merkinnalla sv-5 osoitetaan lentoliikenteen Kankaanp&dan Niinisalon ja Loimaan Virttaan
varalaskupaikan 12 km vyohykkeet.
Suunnittelumaarays
Lentoliikennettad palvelevien varalaskupaikkojen suojavydhykkeelle ei tule sijoittaa esterajoituksia
aiheuttavia tuulivoimaloita tai muita korkeita rakennuksia tai rakennelmia. Suunniteltaessa yli 30
metria korkeaa rakentamista, tulee puolustusvoimille varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

‘ ‘ ‘ ’ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTO
I Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja

& rakennusperintékohteet. Karttateknisistd syistd kaavakartassa on esitetty keskusta-alueiden

kh kulttuuriymparistot mittakaavassa 1:20 000.
Suunnittelumaarays
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista
mukaan lukien avoimet viljelyalueet.
Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen
kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistoarvot sekad huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2015 hyvaksytty Keskustan osayleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisdksi suunnittelualueelle
on osoitettu sdilytettdvan ympariston aluemerkinta (/s-1).

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue, jolla ympadristo sdilytetaan.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat alueet,
joilla on kulttuuriymparistollisia tai taajamakuvallisia arvoja. Uudisrakentaminen
ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjaustoimenpiteet scké muut
ymparistoon kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta ympariston
kulttuurihistoriallinen ja/tai taajama- tai kylakuvallinen luonne sailyy.
Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata
museoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen.

- Suluissa oleva kirjain viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Yleismaardys
Asumiseen osoitetuille alueille voidaan sijoittaa myds paikallisia palveluita ja palveluasumisen yksikoita.
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Kuva Ote Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkittynd kuvaan
vihredllé viivalla. Kankaanpddn kaupunki.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1984 hyvidksytty asemakaava (Ak39), jossa

suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-2). Asemakaavaan ei ole
merkitty aluetta koskevia yleismaarayksia.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusalalla saa rakentaa asuinrakennuksia joko rivitalomaisesti, kyt-
kettyind tai erillisind omakotirakennuksina.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa
yhtendistd aluetta vdhintddn 10 % asuinkerrosalasta. Korttelialueen ra-
kentamattomat osat, joita ei kdytetd kulkuteind, pysdkdimis-, leikki- tms.
alueina, on istutettava tai pidetdvd luonnonmukaisena huolitellussa kun-

nossa.

Autopaikkoja on rakennettava vdhintdan yksi asuntoa kohti.
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Kuva Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen
korttelialueeksi AP-2. Suunnittelualue on merkittynéd kuvaan oranssilla viivalla. Kankaanpddn

kaupunki.

I

Kuva Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1984 hyvdksytty asemakaava. Kankaanpéddn kaupunki.
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4. MUUT SUUNNITTELUUN VAIKUTTAVAT SELVITYKSET JA PAATOKSET

e Taydentyy kaavaprosessin edetessa.

5. VUOROVAIKUTUS JA OSALLISET

Kaava laaditaan vaiheittaisesti ja vuorovaikutteisesti viranomaisten, kuntalaisten ja muiden
osapuolten kanssa. Kaavan etenemisesta ja materiaalien nahtaville asettamisesta tiedotetaan
Kankaanpaan Seudussa ja Kankaanpaan kaupungin verkkosivuilla. Kaava-aineisto asetetaan
julkisesti nahtaville kaupungin suunnittelutoimiston ilmoitustaululle seka verkkosivuille
osioon Asuminen ja ymparisto > Kaavoitus ja maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Osallisilla on oikeus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Tassda asemakaavan muutoksessa osallisia ovat muun muassa:
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja
muut alueen toimijat
e Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Satakuntaliitto
e Satakunnan museo
e Satakunnan pelastuslaitos
e Tekninen keskus
e Rakennettu ymparisto -tulosyksikko
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6. ALUSTAVA AIKATAULU JA KAAVASTA TIEDOTTAMINEN

ALOITUSVAIHE

Syksy 2025

Kaavahanke kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville.
Vireilletulosta seka nahtaville asettamisesta kuulutetaan Kankaanpdan Seudussa ja kaupungin
verkkosivuilla (AKL 63 §).

LUONNOSVAIHE

Talvi 2025-2026
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy kaavaluonnoksen ja asettaa sen AKL 62 §:n ja MRA
30 §:n mukaiseen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville. Nahtavilla olosta kuulutetaan Kankaanpaan Seudussa ja
kaupungin verkkosivuilla. Maanomistajia, rajanaapureita ja yhteisty6tahoja informoidaan
lisdksi kirjeitse hankkeen vireille tulosta ja laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelysta.
Nahtavilla olon aikana osallisilla on mahdollisuus lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa
kirjallisesti tai suullisesti. Lisaksi jarjestetdan tarpeellinen maara neuvotteluja osallisten kanssa
(AKL 62 §). Viranomaisille tarjotaan mahdollisuus lausunnon antamiseen.

KAAVAEHDOTUS

Kevat 2026

Kaavaluonnoksesta saatu palaute kasitelldadan ja saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
laaditaan vastineet. Saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja esittda kaupunginhallitukselle
ehdotuksen asettamista nahtaville muistutusten tekoa varten.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville AKL 65 §:n mukaisesti ja
pyytda kaavasta lausunnot. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 padivan ajaksi. Nahtavilla
olosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla Internetissd. Kunnan jasenillad ja osallisilla on oikeus
tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen nahtavilla
oloajan paattymista.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute kasitelldan ja saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
laaditaan vastineet. Jos saatu palaute sitd edellyttda, muutetaan kaavaehdotusta. Jos kaavaan
tulee merkittdvia muutoksia, asetetaan kaava uudelleen nahtaville ehdotuksena. Jos
muutokset eivat ole merkittavia kaava etenee hyvaksymiskasittelyyn.

HYVAKSYMISVAIHE

Kesa 2026

Hyvaksymiskasittelyssa kunnan hallitus ja valtuusto hyvdksyvat kaavan. Kaavan
hyvaksymispadatoksesta tiedotetaan kuntalaisille, alueelliselle ymparistokeskukselle ja niille
muistutuksen tai lausunnon jattdneille, jotka ovat sitd erikseen pyytdneet.
Hyvaksymispaatoksestda voi valittaa 30 vuorokauden kuluessa Turun hallinto-oikeuteen ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Kaava tulee lainvoimaiseksi voimaantulokuulutuksen yhteydessa.
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7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa AKL 9 §:n mukaisesti.

Kaavoitusmenettelyn yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRA 1 §:n mukaan
seuraaviin osa-alueisiin:

e |hmisten elinoloihin ja elinymparistéén

e Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e Luonnonymparistoon

e Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

lilkenteeseen
e Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistéén
e Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

8. YHTEYSTIEDOT

Elma Mettdla

Kaupunkisuunnittelupaallikko

Kankaanpaan kaupunki

Suunnittelutoimisto / kaavoitus
Kuninkaanldhteenkatu 12, 38700 KANKAANPAA
puh. 044 577 2732
elma.mettala@kankaanpaa.fi
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