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JUSTEERIN ASUINALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS LUONNOSVAIHE

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Kankaanpaan kaupungin 9. kaupunginosan (Karki) osaa korttelista 731 seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Asemakaavalla muodostuu korttelin 731 osa, uudet korttelit 729, 730, 754, 755, 756, 757
ja 758 seka katualuetta.

Asemakaavan tunnus: 21400 5217
Asemakaavan paivays: 19.2.2026
Kaavan laatija: Kaupunkisuunnittelupaallikkd Elma Mettala

Kankaanpaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu,
suunnittelutoimisto, puh. 044 577 2732,
sahkoposti elma.mettala@kankaanpaa.fi,
Kuninkaanlahteenkatu 12, 38700 Kankaanpaa

Vireille tulosta ilmoitettu: 9.10.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld: 9.10.-6.11.2025
Kaavaluonnos nahtavilla:

Kaavaehdotus nahtavilla:

Kaavan hyvidksyminen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpaassa, noin kilometrin etdisyydelld Kankaanpaan kes-
kustasta kaakkoon. Alue rajautuu pohjoisessa Myllarintiehen, Kuninkaanlahteenkatuun ja
Justeerinpuistoon. Eteldssa alue rajautuu Karjenpuistoon. Alueen tarkempi sijainti on esi-
tetty alla olevalla kartalla. Alueen pinta-ala on noin 4,9 ha.
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Kuva 1 Kartalla on esitetty kaavoitettavan alueen rajaus oranssilla viivalla.
(Maanmittauslaitoksen taustakartta, 17.2.2026)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kdytetadn nimitysta Justeerin asuinalueen asemakaavamuutos.

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on laatia alueelle asemakaava, joka turvaa
suunnittelualueen asumisen edellytykset sekd mahdollistaa monipuolisen asumisen alu-

eella. Lisdksi suunnittelutydon tavoitteena on varmistaa kulttuuriymparistéllisten arvojen
seka riittavien viheryhteyksien sailyminen.

Tavoitteita edistetdan osoittamalla suunnittelualueelle kaavamaaraysten avulla uusia asu-

mismahdollisuuksia sekd huomioimalla alueen alkuperaisen rakentamisen osittainen saily-
minen riittavin kaavamaarayksin.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan jo asemakaavoitetulle alueelle.
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1.4 Selvitykset ja muut asiakirjat

e Tarkastusraportti, Rakennuspalvelu Jarvinen ky, 2018

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Asemakaavakartta
Liite 3 Asemakaavan seurantalomake

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille Kankaanp&dan kaupungin Rakennettu ym-
paristo -tulosyksikon aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 30.9.2025 § 63 asettaa Justeerin
asuinalueen asemakaavamuutoksen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenettelyyn ja julki-
sesti ndhtaville seka kuuluttaa kaavamuutoksen vireille. Kaavahankkeen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma oli nahtavilla Kankaanpdan kaupungin suunnittelutoimistossa seka kau-
pungin Internet-sivuilla 9.10.-6.11.2025 vilisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatiin yksi lausunto, joka on esitelty vastineineen luvussa 4.6.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava paivitetaan
mahdollistamaan erilaiset asumisratkaisut alueella.

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteutuminen ja sen aikataulut tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

(O]
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kankaanpadssa, noin kilometrin etdisyydella Kankaanp&an kes-
kustasta kaakkoon. Suunnittelualue kasittaad Justeerin asuinalueen kokonaisuudessaan
sekd osan asuinaluetta rajaavista kiinteistoista. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Myllarintiehen, Kuninkaanlahteenkatuun ja Justeerinpuistoon.

Suunnittelualue on toteutunut rakennettuna ymparistona ja alueen toiminnot keskitty-
vat asumiseen. Alueen asuminen koostuu rivitalo- ja omakotitaloasumisesta. Osa Jus-
teerin asuinalueen rakennuksista on talla hetkelld tyhjilladn. Kaava-alueen kokonais-
pinta-ala on noin 4,9 ha.

I Y = A
Kuva 2 lImakuvassa on esitetty kaavoitettavan alueen rajaus oranssilla viivalla.
(Maanmittauslaitoksen ortokuva, 17.2.2026)

3.1.2 Luonnonympdristo

Suunnittelualue on jo rakennettua ymparist6a, eikd alueelle taten kohdistu merkittavia
luontoarvoja. Suunnittelualueelle sijoittuu viheralueita, jotka ovat alueen asukkaiden
virkistyskdytossa. Suunnittelualueen lahiymparistd on myos padosin rakentunutta ym-
padristda. Alue rajautuu eteldssa metsdalueeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd muodostuu asuinrakennuksista ja alueen asu-
minen koostuu rivitalo- ja omakotitaloasumisesta.
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Suunnittelualueeseen kuuluvat omakotitalokiinteistot 214-009-0731-0015, 214-009-
0731-0011, 214-009-0731-0012, 214-009-0731-0013 ja 214-009-0731-0014 eivéit edel-
lytd suunnittelutoimenpiteitd, mutta ovat osa suunnittelualuetta alueelle muodostuvan
uuden kortteli- ja tonttinumeroinnin vuoksi.

Kiinteiston 214-406-0003-0272 osalta tavoitteena on muuttaa osa nykyista katualuetta
osaksi kiinteiston kayttotarkoitusaluetta. Kiinteistd on rakentumaton omakotitontti ja
sen kayttotarkoitus ei tule kaavan my6ta muuttumaan.

Suunnittelun padpaino on Justeerin asuinalueella. Alueella sijaitsee 31 omakotitaloa ja
4 rivitaloa, jotka muodostavat yhteensa 75 asuntoa. Ulkomuodoltaan yhtendinen Jus-
teerin asuinalue on rakentunut kaupungin vuokratalotuotantona vuosina 1963-1967 ja
alueen on suunnitellut arkkitehti Olli Vahtera.

Asuinalueella on historiallisena kokeilualueena kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta ra-
kennusten yllapidon laiminlyémisen seka riskialttiiden teknisten ratkaisujen vuoksi ra-
kennukset ovat huonokuntoisia. Suurin osa rakennuksista on korjauskelvottomia ja alu-
een asunnoista 22 on talla hetkella tyhjillaan tai poistumassa kaytosta lahiaikoina.

Kuva 3 Valokuva Justeerin asuinalueelta. (Kankaanpddn kaupunki, 3.2.2025)

Rakennuspalvelu Jarvinen ky:n vuonna 2018 toteuttaman tarkastusraportin mukaan alu-
een omakotitaloissa ilmenee ongelmia, jotka estdvat rakennusten asuinkdyton ilman
terveysriskeja. Raportin mukaan suurin riski liittyy virheellisesti rakennettuun maanva-
raiseen alapohjaan. Puutteelliset salaoja- ja sadevesijarjestelmat sekd maanpinnan liian
korkea taso suhteessa betonisen pohjalaatan ylareunaan lisdavat riskia entisestdaan. Yh-
dessa nama tekijat tekevat maanvaraisesta alapohjasta riskirakenteen.

Raportista kdy ilmi, etta rivitalojen rakenteissa, pohjaviemareissa vesi- ja lampojoh-
doissa on samoja ongelmia kuin omakotitaloissa. Lisdksi ilmavaihdot ovat rivitaloissa eri-
tyisen haasteellisia.
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Kuva 4 Valokuva Justeerin asuinalueelta. (Kankaanpddn kaupunki, 3.2.2025)

Vdesto
Suunnittelualue on omakoti- ja rivitalovaltainen asuinalue, jolla asuu vakituisia asuk-
kaita.

Palvelut
Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja. Suunnittelualue sijaitsee alle kilometrin etaisyy-
dellda Kankaanpaan keskustasta, jonka alueelle sijoittuu palveluita monipuolisesti.

TyoOpaikat
Suunnittelualueella ei sijaitse tyopaikkoja, mutta suunnittelualueen keskeisen sijainnin
vuoksi alueen [ahiymparistoon sijoittuu runsaasti tyopaikkatarjontaa.

Virkistys
Suunnittelualueella sijaitsee useita virkistyskayttoon tarkoitettuja viheralueita. Suunnit-
telualue rajoittuu eteldssa metsdalueeseen.

Liikenne

Kulku suunnittelualueelle tapahtuu alueen pohjoisosasta neljan liittyman kautta. Kulku
alueen kiinteistdille tapahtuu pihakatujen kautta ja alueella ei ole lapikulkua. Suunnitte-
lualue sijaitsee vilkasliikenteisen Kuninkaanlahteenkadun valittémassa laheisyydessa ja
alue on helposti saavutettavissa muun muassa Kankaanpaan keskustan suunnasta.

Tekninen huolto
Kaava-alue kuuluu kaupungin vesi- ja viemariverkon piiriin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella tapahtuva liikenne voi aiheuttaa vahaistd melua lahiymparistoon.
Muutoin alueella tai sen [ahiymparistdssa ei ole ympariston hairiotekijoita.

8
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Rakennettu kulttuuriympdristoé ja muinaismuistot

Justeerin asuinalue on osoitettu alueella voimassa olevassa yleiskaavassa valtakunnalli-
sesti tai maakunnallisesti arvokkaan alueen merkinnall3, jolla on kulttuuriymparistéllisia
tai taajamakuvallisia arvoja. Rakennusten huonokuntoisuus ja korjauskelvottomuus hei-
kentavat alueen kulttuuriymparistoéllisia arvoja. Suunnittelualueella ei ole geologisesti
merkittavia arvoja.

3.1.4 Maanomistus

Kankaanpaan Asunnonhankinta Oy omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Kiin-
teistot 214-406-0003-0272, 214-009-0731-0015, 214-009-0731-0011, 214-009-0731-
0012, 214-009-0731-0013 ja 214-009-0731-0014 ovat yksityisessd omistuksessa. Suun-
nittelualueeseen kuuluva katualueen osa on Kankaanpaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistdministerion vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(30.11.2011), joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2013 sekd ymparistOministerion vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(3.12.2014), joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden péaatoksella
6.5.2016. Alueella on voimassa myds Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, joka on hyvak-
sytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu matkailun kehittamisvydhykkeeseen (mv-1)
sekd kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeeseen (kk). Vaihemaakuntakaavassa 1 suun-
nittelualueelle ei kohdistu maarayksia. Vaihemaakuntakaavassa 2 alue on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti merkittdvaan
kulttuuriymparistoon. Lisaksi suunnittelualue kuuluu suojavyohykkeelle sv-5.
=3 = II // ~> ) '. 1
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Kuva 5 Suunnittelualue on merkittynd Satakunnan maakuntakaavan epdviralliseen
kaavayhdistelmddn oranssilla ympyrdlld. (Satakuntaliitto, 26.1.2026)
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MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE
Merkinnalla osoitetaan vydhykkeitd, joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyoéhykkeiden sisdlld toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on kiinnitettava erityistda huo-
miota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomi-
oon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee
ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttdminen. Merkin-
nalla osoitetaan merkittavat luontomatkailun kehittamisen kohdevydhykkeet, joihin kohdistuu luon-
tomatkailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistéjen seka luonnonsuojelun kehittamis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Merkinnallda mv-1 osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittdmisen koh-
devyohykkeet.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnallad osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitii-
kan alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalld osoitetaan niita vyohykkeita, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeitad alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkeita kehitetdadan eheyttamalla olemassa olevien keskusten
ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelu-
jen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda elinymparistdjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyodyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta sekd edista-
malla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnalli-
sesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd merkittavien kulttuuriymparistdjen tulee olla alueidenkay-
ton suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus
Alueen maankdyton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella
maankayton suunnitelmalla.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paa-
vaylid pienempia liikennevdyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentdamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kdytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvattava
yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kesta-
viltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtendista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden
perusteella osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkityksel-
tdan paikallisia. Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdan paikallinen
kaupan suuryksikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2.

10
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Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

SUOJAVYOHYKE
Merkinnallad osoitetaan alueita, joilla alueiden kayttda on laheisen alueen toiminnan tai muun ympa-
ristoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan luonteen vuoksi rajoitettava.

Merkinnalla sv-5 osoitetaan lentoliikenteen Kankaanpaan Niinisalon ja Loimaan Virttaan varalaskupai-
kan 12 km vyohykkeet.

Suunnittelumaarays

Lentoliikennetta palvelevien varalaskupaikkojen suojavydhykkeelle ei tule sijoittaa esterajoituksia ai-
heuttavia tuulivoimaloita tai muita korkeita rakennuksia tai rakennelmia. Suunniteltaessa yli 30 metria
korkeaa rakentamista, tulee puolustusvoimille varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja rakennus-
perintdkohteet. Karttateknisistd syistd kaavakartassa on esitetty keskusta-alueiden kulttuuriymparis-
tot mittakaavassa 1:20 000.

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiir-
teet ja ominaisluonne siten, ettd edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittdmista mukaan
lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat val-
litsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on otettava huomioon kohteen
kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistoarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2015 hyvaksytty Keskustan osayleiskaava,
jossa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Lisaksi
suunnittelualueelle on osoitettu sailytettavan ympariston aluemerkinta (/s-1).

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue, jolla ymparisto sdilytetaan.
Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaat alueet,
joilla on kulttuuriymparistollisia tai taajamakuvallisia arvoja. Uudisrakentaminen
ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjaustoimenpiteet scké muut
ymparistdon kohdistuvat toimenpiteet tulee toteuttaa siten, etta ympariston
kulttuurihistoriallinen ja/tai taajama- tai kylakuvallinen luonne sailyy.
Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan tarkemmin asemakaavoituksen
yhteydessa. Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa tulee varata
museoviranomaiselle mahdollisuus lausunnon antamiseen.
- Suluissa oleva kirjain viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Yleismaarays
Asumiseen osoitetuille alueille voidaan sijoittaa myos paikallisia palveluita ja palveluasumi-
sen yksikoita.

11



||‘||| S 21400 5217

I“l || KAN KAAN PA Asemakaavan ja -muutoksen selostus

19.02.2026

Kuva 6 Ote Keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkittynd
yleiskaavaotteeseen vihredlld viivalla. (Kankaanpddn kaupunki, 17.2.2026)

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1984 hyvaksytty asemakaava (Ak39), vuonna
2020 hyvaksytty asemakaavan muutos (Ak5205) sekd vuonna 2001 hyvaksytty asema-
kaava (Ak5126).

L

- : . ‘ 4 : £7 ' C
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Kuva 7 Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue osoitettuna oranssilla viivalla.
(Kankaanpddn kaupunki, 26.1.2026)
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Vuonna 1984 hyvaksytyssd asemakaavassa osa suunnittelualueesta on osoitettu asuin-
pientalojen korttelialueeksi (AP-2). Asemakaavaan ei ole merkitty aluetta koskevia yleis-
maarayksia.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennusalalla saa rakentaa asuinrakennuksia joko rivitalomaisesti, kyt-
kettyind tai erillisind omakotirakennuksina.

Korttelialueella on rakennettava leikkipaikoiksi ja oleskeluun sopivaa
yhtendistd aluetta vdhintddn 10 % asuinkerrosalasta. Korttelialueen ra-
kentamattomat osat, joita ei kdytetd kulkuteind, pysdkdimis-, leikki- tms.
alueina, on istutettava tai pidetdvd luonnonmukaisena huolitellussa kun-
nossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi asuntoa kohti.

\
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Kuva 8 Suunnittelualueella voimassa oleva, vuonna 1984 hyvdksytty asemakaava. (Kankaanpddn kaupunki,
10.9.2025)

Vuonna 2020 hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa osa suunnittelualueesta on osoitettu asuin-
ja liikkerakennusten korttelialueeksi (AL-27). Suunnittelumaarayksen mukaan asuintiloja korttelialu-
eelle saadaan rakentaa enintdin 70 k-m?2. Korttelialueella on varattava vihintaan 15 m? oleskelu-
ja leikkitilaa asuntoa kohti. Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 30 liike- k-mZ.
Kaavaan ei ole osoitettu yleismaarayksia ja alue kuuluu sitovan tonttijaon alueeseen.

Al\__Z?‘ Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Asuintiloja korttelialueelle saadaan rakentaa enintaan 70 k-n?.
Korttelialueella on varattava vahintaan 15 n? oleskelu- ja leikkitilaa asuntoa kohti.
Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 30 like- k-rm?.
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Asemakaavamaardykset ja -merkinnat:

Al‘.-?’ Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Asuintioa korttelakueelle saadaan rakentaa enntaan 70 k-
Korttelaleeta on varattava vahintaan 15 ¥ oleskelu- ja leikktiaa asuntoa kohti
Autopakkoja on rakennettava 1.5 ap / asunto ja 1 ap/ 30 bike- k-n?.

—_— 3mkaava-akieen rajan ukopuoiela oleva Viva.

-+ — Kaupungnosan raa
—_— Korttelin, kortteln osan ja akeen raja.
9 Kaupunginosan numero
KAR  iomgmai
3 Korttein numero
s Tontin numero.
1 Roomalainen numero 0sottaa rakennusten, rakenuksen tai sen 0san suurimman
salitun kerrosiuvun.
50 Rakennusoikeus
[T 7] rakeonusan
r__’V 1] Pysakomspakha.
{ [ s stutettava akueen 0sa.
oW TUTITS  ssiene v v

Ale kuukuu sitovan tonttiaon akeeseen.

“on B9
VOSSP ) KARKI
S i ) E
32 - ‘ 5

) | [PARf2/ ; / :
A\ 5 1

=

Kuva 9 Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2020 hyvdksytty asemakaavan muutos. (Kan-
kaanpddn kaupunki, 17.2.2026)

Lisaksi osalla suunnittelualueesta on voimassa vuonna 2001 hyvaksytty asemakaava, jossa
osa suunnittelualueesta on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-14). Suunnitte-
lumaarayksen mukaan rakennusalalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen ja sitd varten tarpeellisen talousrakennuksen. Kullekin tontille on rakennet-
tava yksi katettavissa oleva autopaikka asuntoa kohti. Rakentamisessa on kortteleittain sa-
man kadun varrella kdytettava yhtenaista rakentamistapaa. Yleismaarayksen mukaan kort-
teleihin 702-711, 731 (osa) ja 743-746 on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-14

Rakennusalalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen ja sita varten tarpeellisen talousrakennuksen. Kullekin
tontille on rakennettava yksi katettavissa oleva autopaikka asuntoa
kohti.

Rakentamisessa on kortteleittain saman kadun varrella kaytettava
yhtenaista rakentamistapaa.
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KANKAANPAAN KAUPUNKI

Mo

Kuva 10 Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2001 hyvdksytty asemakaava. (Kankaanpddn kaupunki,
17.2.2026)

Tonttijako

Rakennuskaavan tonttijako on ohjeellinen. Kiinteistétoimituksista huolehtii maan-
mittauslaitos.

Rakennusjarjestys
Kankaanpaan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 18.6.2016.

Pohjakartta
Kankaanpaan kaupungin numeerinen pohjakartta on hyvaksytty kaupungin toimesta.

3.2.2 Kaavan suhde ylempiin karttatasoihin

Kaavaluonnos on paapiirteissaan Satakunnan maakuntakaavojen ja alueella voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu matkailun kehittdmisvyohykkeeseen (mv-1)
seka kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeeseen (kk). Suunnittelualueelle ei kohdistu
suoranaisesti matkailuun keskittyvid toimintoja. Suunnittelualue toteuttaa erityisesti
kaupunkikehityksen kohdevyohykkeen kaavamerkinnan periaatteita, joihin lukeutuu
muun muassa yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja viher- ja virkistysverkon turvaami-
nen. Lisdksi kaavamuutoksen suunnittelun lahtokohtana on merkittava kulttuuriympa-
risto edellda mainitun kaavamaarayksen mukaisesti.
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Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A), jota suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakenta-
minen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka
vahvistaa taajaman omaleimaisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayt-
t6ad suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Suunnittelualue noudattaa taajamatoimin-
tojen alueelle osoitettujen suunnittelumaardysten toteutumista.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu suojavyohykkeelle sv-5. Suunnittelualueelle ei kohdistu
korkeaa rakentamista, jossa tulisi erityisesti huomioida suojavybhykkeen vaatimukset.

Yleiskaava

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Li-
saksi suunnittelualueelle on osoitettu sailytettdvan ympariston aluemerkinta (/s-1). Alu-
etta koskee lisaksi yleismaarays, jonka mukaan asumiseen osoitetuille alueille voidaan
sijoittaa my0s paikallisia palveluita ja palveluasumisen yksikoita.

Kaavaluonnokseen on osoitettu asumisen lisaksi terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelura-
kennusten alue, joka mahdollistaa ymparivuorokautisen tehostetun palveluasumisen
alueella. Kaavamaaraykset mukailevat yleiskaavan tavoitteita. Osa suunnittelualueesta
on osoitettu puistoalueeksi, joka lisda alueen viihtyisyytta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua aluetta. Asemakaavamuutoksen keskei-
sena tavoitteena on laatia alueelle asemakaava, joka turvaa suunnittelualueen asumisen
edellytykset seka mahdollistaa monipuolisen asumisen alueella. Lisaksi suunnittelutyon ta-
voitteena on varmistaa kulttuuriymparistollisten arvojen seka riittavien viheryhteyksien
sailyminen.

4.2 Asemakaavan suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laadinta on tullut vireille Kankaanpaan kaupungin Rakennettu ym-
paristo- tulosyksikon aloitteesta. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan
30.9.2025 § 63 hyvaksya asemakaavamuutoksen laatimisvaiheen vuorovaikutusmenette-
lyyn ja kuuluttaa kaavan vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
julkisesti nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 9.10.-6.11.2025 va-
lisen ajan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen ensisijaisia osallisia ovat kaava-alueen kiinteistdjen omistajat ja naapu-
rikiinteistdjen omistajat.

Suunnittelun viranomais- ja yhteistydtahoja ovat Lupa- ja valvontavirasto (LVV), Lounais-
Suomen Elinvoimakeskus, Satakuntaliitto, Satakunnan Museo, Satakunnan pelastuslai-
tos seka kaupungin Rakennettu ymparisto-tulosyksikko.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella Kankaanpaan Seudussa seka
kaupungin verkkosivuilla 9.10.2025.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 9.10. — 6.11.2025.
Nahtavilla olosta tiedotettiin kirjeitse maanomistajia ja rajanaapureita. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta lahetettiin lausuntopyynnét viranomaisille. Kaavan vireille tu-
losta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta tiedotettiin lisdksi kuu-
lutuksella Kankaanpdan Seudussa 9.10.2025 ja kaupungin verkkosivuilla 9.10.-
6.11.2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi lausunto ja se kasitelldan
vastineineen tarkemmin selostuksen luvussa 4.6.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on laatia alueelle asemakaava, joka turvaa
suunnittelualueen asumisen edellytykset sekda mahdollistaa monipuolisen asumisen alu-
eella. Lisdksi suunnittelutyon tavoitteena on varmistaa kulttuuriymparistollisten arvojen
seka riittavien viheryhteyksien sailyminen.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnittelutyd on laadittu huolella erilaiset vaihtoehdot huomioiden. Kaavaluonnoksesta
esitetaan yksi kaavaratkaisu, joka on laadittu yhteistydssa yhteisty6tahojen kanssa. Kaava-
rajausta on laajennettu kaavaluonnokseen. Laajennetuille alueille ei kohdistu suunnittelu-
tarpeita, mutta kyseiset alueet otetaan osaksi kaava-aluetta, jotta alueelle saadaan laadit-
tua kaavamuutoksen yhteydessa uudet kortteli- ja tonttinumeroinnit.

4.6 Lausunnot ja mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Kaavahankkeen 9.10.-6.11.2025 nahtavilla olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatiin yksi lausunto lausuntopyynndssa esitettyyn maaraaikaan mennessa.

Satakunnan museo 6.11.2025

Justeerin alue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 (2019) ja Satakunnan kulttuu-
riympadriston paivitysinventoinnissa (2023) maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriym-
paristoksi, jonka arvot ovat asutushistorialliset, sosiaalihistorialliset, kulttuurihistorialli-
set, rakennushistorialliset ja maisemalliset.

Vaikka Justeerin kokonaisuus on merkittava, alueen todistusvoimaisuutta heikentaa se,
ettd rakennusten yllapitoa on laiminly6ty ja osa rakennuksista paassyt korjauskelvotto-
maan kuntoon. Myés osa koealueelle valmistuneiden rakennusten tekniikasta on osoit-
tautunut riskialttiiksi, eika vaurioiden korjaaminen ole mahdollista. Satakunnan Museon
ja Kankaanpaan kaupungin vélisessa keskustelussa on noussut esiin mahdollisuus pur-
kaa huonokuntoisimmat rakennukset ja sdilyttdaa alueesta korjauskuntoinen rakennus-
kokonaisuus.

Satakunnan Museo pitaad hyvana asemakaavamuutoksen ldhtokohtaa, jossa tavoitteena
on varmistaa riittavien kulttuuriymparistollisten arvojen sadilyminen. Kun laaditaan
uutta asemakaavaa niin maakuntakaavassa kuin yleiskaavassakin suojelulle alueelle, on
tarkeaa, etta aluetta tarkastellaan kulttuuriymparistéarvot huomioivana. Kaavaa laadit-
taessa tulee huomioida kaavamaarayksin alueen kokonaiskuva ja uuden rakennuskan-
nan sopeutuminen jaljelle jadvaan arvoalueeseen. Jaljelle jadva rakennuskokonaisuus
tulee suojella, ja alueelle tulevan uuden rakennuskannan osalta tulisi harkita rakennus-
tapaohjeen laatimista. Kaavaluonnos tulee toimittaa lausunnolle Satakunnan Museoon.

Vastine:

Kankaanpaan kaupunki kiittda Satakunnan Museota saadusta lausunnosta ja ottaa lau-
sunnossa mainitut seikat huomioon suunnittelutydn jatkotarkastelussa. Kaupunki tie-
dostaa suunnittelualueelle kohdistuvat asutushistorialliset, sosiaalihistorialliset, kult-
tuurihistorialliset, rakennushistorialliset ja maisemalliset arvot ja toteaa rakennusten
yllapidon laiminlydmisesta ja tekniikan riskialttiudesta johtuvan korjauskelvottomuu-
den heikentdavan alueen yleiskuvaa. Kankaanpdan kaupunki ja Satakunnan Museo on
kaynyt keskustelua alueen suunnittelusta kaavaprosessin aikana ja viimeisin yhteispala-
veri jarjestettiin 16.12.2025.
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Suunnittelutydssa on kuitenkin pyritty huomioimaan alueen kulttuurihistorialliset arvot
parhaalla mahdollisella tavalla ja sailyttdmaan osa rakennuksista arkkitehtonisena ko-
konaisuutena alueen historiaa kunnioittaen. Jaljelle jadva rakennuskokonaisuus on
osoitettu kaavassa suojelumerkinndin. Rakennuskokonaisuus rajataan puistoalueilla,
jotta alue muodostaa suojaisan ja ymparistdstaan erottuvan kokonaisuuden.

Sailytettavia rakennuksia rajaava puistoalue on nimetty Vahteranpuistoksi ja rakennus-
kokonaisuutta halkova kokoojakatu Vahterankaduksi Justeerin asuinalueen suunnitel-
leen arkkitehti Olli Vahteran suunnitteluty6ta kunnioittaen.

Alueelle osoitetun uuden rakentamisen massoittelussa on pyritty huomioimaan 60-lu-
vun klassinen ja pienimittakaavainen muotokieli. Vahterankadun varren uudet AO-ton-
tit muodostuvat kaksikerroksisesta asuinrakennuksesta ja kadun varteen rajautuvasta
autokatoksesta. Rakennusten massoittelu luo tonteille suojaisan sisapihan.

Kaavaprosessin ehdotusvaiheessa tullaan laatimaan rakentamistapaohje, jossa ohja-
taan uuden rakennuskannan rakentumista alueella.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunto Satakunnan Museolta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei lausunut osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, mutta
totesi kommentissaan, ettd alueen ja rakennusten kulttuuriympariston arvot on selvitet-
tava ja kuvattava kaava-aineistossa. ELY-keskuksen mukaan arvoja on hyva kayda lapi Sa-
takunnan museon kanssa. ELY-keskus lausuu kaava-aineistosta tarkemmin luonnosvai-
heessa.

Kankaanpaan kaupunki ja Satakunnan Museo kavi 16.12.2025 jarjestetyssa yhteispalave-

rissa ldpi Justeerin asuinalueen ja rakennusten kulttuuriymparistén arvoja lapi ELY-kes-
kuksen toimittamassa kommentissa esiin tulleen suosituksen mukaisesti.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella Justeerin asuinalueella voimassa olevaa ase-
makaavaa muutetaan siten, ettd se mahdollistaa uusien asumismahdollisuuksien toteutu-
misen alueella. Lisdksi kaavamuutoksen myo6ta alueelle on mahdollista sijoittaa tehostetun
palveluasumisen yksikkd, joka tarjoaa ymparivuorokautista hoiva-asumista. Kaavamuutok-
sella suojellaan osa alueen alkuperidisesta rakennuskannasta. Kiinteiston 214-406-0003-
0272 ja sita rajaavan Tallarinkadun osalta kaava paivitetaan vastaamaan toteutunutta ny-
kytilaa.

Suunnittelualueella sijaitsevan Taapelikadun lansipuolen tontit kaavoitetaan erillispientalo-
jen alueeksi (AO). Viidelle pohjoisimmalle tontille on osoitettu rakennusoikeutta 250 kerros-
alanelibmetria. Asuinrakennusten massoittelua on ohjattu osoittamalla asuinrakennuksen
suuremman osan kerrosluvuksi kaksi (I1) ja siihen yhdistyvan pienemman osan kerrosluvuksi
yksi (1). Taapelikadun lansipuolella sijaitsevien kolmen eteldisimman tontin kerrosluvuksi on
osoitettu kaksi (Il) ja rakennusoikeudeksi on osoitettu 300 k-m2. Kyseisten kiinteistojen ra-
kennusten massoittelua ei ole ohjattu kaavan avulla.

Taapelinkadun itdpuolen pohjoisosa rajautuu puistoalueeseen (VP) ja eteldosassa kadun var-
teen on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpientalojen alue (AR). Kayttotarkoi-
tusalueen kerrosluvuksi on maaritetty yksi (I) ja rakennusoikeudeksi on osoitettu 1000 k-m2.

Tallarinkatuun rajautuvan kiinteistén 214-406-0003-0272 voimassa olevassa asemakaavassa
erillispientalojen alueeksi (AO) osoitettua kdyttotarkoitusaluetta laajennetaan rajatumaan
Tallarinkadun toteutuneeseen katurajaan. Kerrosluvuksi on osoitettu puolitoista (1%) ja ra-
kennusoikeudeksi 250 k-m2 aiemmin voimassa olleen asemakaavan mukaisesti.

Suunnittelualueeseen kuuluva kiinteistdé 214-009-0731-0015 on osoitettu asuin- ja liikera-
kennusten alueeksi (AL-27) aiemmin voimassa olleen asemakaavan mukaisesti. Kiinteistolle
osoitetun rakennusalan rakennusoikeus on 150 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).
Rakennusalan lisdksi kdyttotarkoitusalueelle on osoitettu pysdkoimispaikka (p).

Kaavaluonnoksessa Justeerinkadun varteen on osoitettu terveydenhuolto- ja sosiaalipalve-
lurakennusten alue (YS) seka kaksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpientalojen aluetta
(AR-19). YS-kayttotarkoitusalueella kerrosluvulla nelja (IV) osoitetun rakennusalan raken-
nusoikeuden maara on 1440 k-m2 ja kerrosluvulla kolme (ll) osoitetun rakennusalan raken-
nusoikeuden maara on 1080 k-m2. Rakennusalan lisdksi YH-kayttotarkoitusalueelle on osoi-
tettu pysdkoimispaikka (p).

Justeerinkadun varressa sijaitsevilla hoiva- ja palveluasumisen mahdollistavilla AR-19-kayt-
totarkoitusalueilla kerrosluvuksi on osoitettu yksi (1) ja rakennusoikeudeksi 1000 k-m2.

Vahterankadun pohjoisosassa sijaitsee nelja erillispientalojen alueella (AO) sijaitsevaa tont-
tia. Asuinrakennusten massoittelua on ohjattu osoittamalla asuinrakennuksen suuremman
osan kerrosluvuksi kaksi (11) ja siihen yhdistyvdan pienemman osan kerrosluvuksi yksi (). Vah-
terankadun eteldapuolella sijaitsee nelja alueella sailytettavaa omakotitaloa. Sdilytettava alue
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on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jota koskee suojelumerkinta (/s-5).

Kiinteistot 214-009-0731-0011, 214-009-0731-0012, 214-009-0731-0013 ja 214-009-0731-
0014 on osoitettu kaavassa aiemmin voimassa olleen asemakaavan mukaisesti erillispienta-
lojen alueeksi (AO-14). Kiinteistojen rakennusoikeudeksi on osoitettu 300 k-m2 ja kerroslu-
vuksi yksi (1). Rakennuksen harjasuunta ja rakennuksen raja on merkitty kaavassa harjasuun-
taa kuvaavalla viivalla ja nuolella, joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on ra-
kennettava kiinni.

Suunnittelualueen riittavien viheryhteyksien sdilyminen on turvattu laajalla, lahes koko
kaava-alueen tavoittavalla Vahteranpuiston puistoalueella (VP), joka luo alueelle pohjoisete-
lasuuntaisen ekologisen viherkdytavan. Puistoalue toimii luontevana jatkumona suunnitte-
lualueen eteldosaan rajautuvalle Karjenpuistolle. Suunnittelualueelle osoitetut ulkoilureitit
yhdistyvat Karjenpuiston ulkoilureittien verkostoon lisaten alueen virkistysmahdollisuuksia.
Lisdksi katujen ja kayttotarkoitusalueiden reuna-alueille on osoitettu istutettavia puuriveja
seka istutettavia alueen osia.

Kaavaluonnoksessa Vahterankadun ja Justeerinkadun katualueiden paatyyn on osoitettu
kadantopaikat. Taapelikatua on levennetty eteldpaassa. Suunnittelualueen tonteille ajoa on
ohjattu kaavassa liittymakieltomerkinnoin.

Suunnittelualueelle on osoitettu hulevesia koskeva yleismaarays, jonka mukaan tontin ra-
kentaja vastaa, etta tontilla syntyvat hulevedet kasitelldan siten, ettei niista aiheudu haittaa
naapuri- tai katualueille. Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tai viivyttaa tontilla ennen
johtamista hulevesiverkostoon.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohje,
jonka avulla ohjataan alueen uuden rakennuskannan rakentamista. Rakentamistapaoh-
jeessa tullaan ohjaamaan muun muassa rakennusten pintamateriaaleja ja varitysta niin, etta
uusi rakennuskanta sopeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja kunnioittaa alu-
een kulttuurihistoriallisia arvoja.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 4,9 ha. Mitoitustiedot tarkentuvat kaava-
prosessin edetessa. Tonttien alustavat pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Pinta-ala (m2) Rakennusoikeus

Kortteli 729

Tontti 1 2663 1000
Kortteli 730

Tontti 1 3432 2520

Tontti 2 2658 1000
Kortteli 731

Tontti 16 1588 250

Tontti 17 1086 250

Tontti 18 958 250
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Pinta-ala (m2) Rakennusoikeus

Kortteli 731

Tontti 19 955 250

Tontti 20 957 250

Tontti 21 979 250

Tontti 22 1278 300

Tontti 23 1277 300

Tontti 24 1527 300
Kortteli 754 1700 1000

Tontti 1 1700 1000
Kortteli 755

Tontti 1 818 250

Tontti 2 784 250
Kortteli 756

Tontti 1 576 100 (kaytetty)

Tontti 2 600 100 (kaytetty)
Kortteli 757

Tontti 1 763 250

Tontti 2 785 250

Tontti 3 576 100 (kaytetty)

Tontti 4 600 100 (kaytetty)

Tontti 5 1801 300

Tontti 6 1539 300

Tontti 7 1539 300

Tontti 8 1596 300

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

AO
Erillispientalojen alue.

AO-14

Erillispientalojen alue. Rakennusalalle saa rakentaa yhden enintdaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja sita varten tarpeellisen talousrakennuksen. Kullekin tontille on
rakennettava yksi katettavissa oleva autopaikka asuntoa kohti. Rakentamisessa on
kortteleittain saman kadun varrella kdytettava yhtenaista rakentamistapaa.

AL-27

Asuin- ja liikerakennusten alue. Suunnittelualueelle saa rakentaa asuintiloja enintdan
70 k-m?2. Korttelialueella on varattava vahintdan 15 m? oleskelu- ja leikkitilaa asuntoa
kohti. Autopaikkoja on rakennettava 1,5 ap / asunto ja 1 ap/ 30 liike- k-m?2.

AR
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpientalojen alue.
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AR-19

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinpientalojen alue. Rakennuksiin saa sijoittaa
hoiva- ja palveluasumista. Rakentamisessa on noudatettava alueelle laadittua raken-
tamistapaohjetta. Rakennusten korkeusasema tulee sovittaa maastoon ja ymparoi-
viin katuihin. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta liikenteeseen, oleskelu-
alueiksi tai muuten piha-alueiksi on istutettava tai pidettdva luonnonmukaisena huo-
litellussa kunnossa. Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1,2 ap / asunto.

YS
Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten alue.

VP
Puisto.

/s-5

Alueen rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelli-
set ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat. Korjaus- ja muutostdista tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto.

5.2.2 Katualueet

Suunnittelualueelle muodostuu uusia katualueita, joiden kokonaispinta-ala on noin
0,6 ha.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella suunnittelualueelle mahdollistetaan uusien asuinratkaisujen to-
teutuminen, jotka tuovat alueelle uusia asukkaita. Suunnittelualueen rakennuksista
suurin osa on talla hetkella asuttuja. Justeerin asuinalueen 75 asunnosta 22 on tyhijil-
[3an tai poistumassa kaytosta lahiaikoina. Huonokuntoisten rakennusten purkami-
nen tulee aiheuttamaan alueella véliaikaista poismuuttoa. Kokonaisuudessaan alu-
een asukkaiden lukumaaran oletetaan kasvavan kaavamuutoksen myota.

5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksen myotda mahdollistetaan uuden rakentamisen toteutuminen alu-
eella. Imastovaikutuksia lievennetdan riittavalla rakentamisen ohjaamisella alueelle
laadittavan rakentamistapaohjeen avulla, jossa maaritelladan muun muassa alueen ra-
kennusten materiaalit, varitys ja massoittelu.

Vanhaa rakennuskantaa sailytetdan osittain, joka vahentaa alueen ilmastovaikutuk-
sia. Rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, jolloin luonnonvaroja sdastyy ja
uuden infran rakentamistarve vahenee. Alueen ilmastovaikutuksia vdahennetdan
myo0s lisaamalla kasvipeitteisen alueen maaraa alueella.

Kaavaluonnoksen ilmastovaikutuksia on tarkasteltu ilmastokestavyytta arvioivan
KILVA-tyokalun (limastokestavdan kaavoituksen tarkistuslista) avulla oheisen kuvan
mukaisesti.
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Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi
Il Kestavéan elaméntavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen péaastéjen minimointi

@ V. Iimastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 11 Kooste KILVA-ty6kalulla toteutetun ilmastokestévyyden arvioinnin tuloksista
kaava-alueella. (Kilva-tydkalu, 18.2.2026)

5.3.3 Vaikutukset luonnonymparist66n

Suunnittelualue on jo suurelta osin rakentunutta ympaéristda, joten alueelle ei koh-
distu merkittavia luonnonarvoja. Kaavassa osoitetut puistoalueet rehevoittavat alu-
een luonnonymparistda ja parantavat alueen biodiversiteettia. Puistoalue lavistaa
suunnittelualueen pohjoiseteldsuuntaisesti luoden ekologisen viheryhteyden alu-
eelle. Suunnittelualue yhdistyy eteldosassa osaksi laajempaa viheralueiden verkos-
toa.

5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen ja
liikenteeseen

Alueen yhdyskuntarakenne monipuolistuu kaavamuutoksen myo6ta. Kaavamuutos
mahdollistaa uusien asumismuotojen toteutumisen suunnittelualueella. Toteutu-
neena kaava-alue tuo alueelle uusia asukkaita ja tyopaikkoja.

Kaavamuutoksen myota alueelle rakentuu uusia katuja, jotka yhdistyvat osaksi ole-

massa olevaa katuverkostoa. Liikkennemaaria ja liikenteestd aiheutuvia hairiita on
pyritty viahentamaan osoittamalla alueelle paattyvia katuja.
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5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja rakennet-
tuun ymparistéon

Kaavamuutoksella turvataan alueen olemassa olevan kulttuuriperinnén osittainen
sdilyminen. Alueen uusi rakentaminen huomioi alueen olemassa olevan rakennus-
kannan ja rakentamista ohjataan alueelle laaditun rakentamistapaohjeen avulla.

Alueen kehittdminen ja uusien viihtyisien puistoalueiden muodostaminen kohenta-
vat kaupunkikuvaa ja lisddvat alueen vetovoimaisuutta.

5.3.6 Vaikutukset elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle uusia yritystoiminnan edellytyksia. Kaa-
vassa osoitettu palveluasumisen yksikko tuo toteutuessaan alueelle useita uusia tyo-
paikkoja.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan luonnoksen selostus seka kaavakartta on tarkoitus asettaa nahtaville maaliskuussa
2026. Asemakaavan on tavoitteena valmistua kesdaan 2026 mennessa.

Asemakaavan toteutuminen ja sen aikataulut tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

Kankaanpadssa 19.2.2026

s

Elma Mettala
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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