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Kankaanpaan kaupungin vuoden 2026 talousarviossa Tilapalveluille on
asetettu tavoitteeksi kaupungin kiinteistbomaisuuden strateginen
kehittdminen ja tarpeettomista kohteista luopuminen. Tavoitteen
toteuttamiseksi kaupungin toimitilakiinteistoista on laadittu
kiinteistésalkutus yhteistydssa FinProma Oy:n kanssa.

Kiinteistdsalkutuksen tarkoituksena on muodostaa kokonaiskuva
kaupungin omistaman ja toiminnassaan kayttaman kiinteistbomaisuuden
teknisesta, toiminnallisesta ja taloudellisesta nykytilasta. Tarkastelussa
ovat mukana kaupungin suoraan omistamat ja sen toiminnassa kaytettavat
kiinteistdt seka sisdanvuokratut toimitilat. Kaupungin tytaryhtididen
omistamat kiinteistot seka vesi- ja infraomaisuuteen liittyvat kohteet on
rajattu tarkastelun ulkopuolelle.

Kiinteistdsalkku kasittda 76 kohdetta, joiden yhteenlaskettu bruttopinta-ala
on noin 91 127 m2. Kaupungin omistaman rakennuskannan laskennallinen
jalleenhankinta-arvo on noin 187,7 miljoonaa euroa ja korjausvelka noin
40,7 miljoonaa euroa. Rakennuskannan keskimaarainen kuntoluokka on
52 prosenttia. Kiinteistdjen yllapitokulut ovat noin 4,7 miljoonaa euroa
vuodessa ja laskennallinen vuotuinen tekninen kuluma noin 3,0 miljoonaa
euroa. Laskelmat ovat suuntaa-antavia ja perustuvat kaytettavissa olleisiin
rakennus-, kustannus- ja kuntotietoihin.

Kaupungin kiinteistbkannan laajuus ja korjausvelan maara edellyttavat
kiinteistbomaisuuden pitkajanteista ja suunnitelmallista johtamista. Vaeston
vaheneminen, ikdrakenteen muutos, palveluverkon kehittyminen seka
kaupungin taloudellinen kantokyky vaikuttavat tulevaisuudessa kaupungin
palvelu- ja tilatarpeisiin. Kaikkien nykyisten tilojen sailyttdminen ja
korjaaminen ei ole taloudellisesti mahdollista eika toiminnallisesti
tarkoituksenmukaista.

Kiinteistot on niiden nykyisen ja ennakoidun kaytttarpeen, teknisen
kunnon, taloudellisen kestavyyden ja strategisen merkityksen perusteella
jaettu neljaan salkkuun:

A — Sailytettavat rakennukset

Salkkuun kuuluvat kaupungin ydintoimintaa ja palvelujen jarjestamista
palvelevat kohteet, joiden pitkaaikainen sailyttdminen on perusteltua.
Kohteita yllapidetaan ja korjataan suunnitelmallisesti palvelukayton
turvaamiseksi.

B — Arvioitavat rakennukset

Salkkuun kuuluvien kohteiden pitkan aikavalin kayttétarve tai rooli on viela
epavarma. Kohteiden tuleva suunta ratkaistaan salkutuskauden aikana
palvelutarpeen, lisaselvitysten ja vaihtoehtotarkastelujen perusteella.
Vaihtoehtoina voivat olla sailyttaminen, kehittdminen, kayttotarkoituksen
muuttaminen tai kohteesta luopuminen.
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C — Luovutettavat rakennukset

Salkkuun kuuluvat kohteet, joiden pitkaaikainen sailyttdaminen ei ole
perusteltua niiden kayttétarpeen, teknisen kunnon, taloudellisen
kestavyyden tai palveluverkon tulevan kehityksen perusteella. Kohteista
pyritdan luopumaan hallitusti myymalla, purkamalla tai muulla
tarkoituksenmukaisella tavalla.

D — Hyvinvointialueen kaytdssa olevat kohteet

Salkkuun kuuluvat kaupungin omistamat rakennukset, jotka ovat
Satakunnan hyvinvointialueen kaytossa. Kohteiden sailyttamista, yllapitoa
ja investointeja arvioidaan vuokrasopimusten jatkuvuuden,
hyvinvointialueen palvelutarpeen, rakennusten teknisen kunnon seka
kaupungin taloudellisten ja omistajapoliittisten tavoitteiden perusteella.

Salkutus toimii Tilapalvelujen toiminnan, kunnossapidon, investointien ja
jatkoselvitysten valmistelua ohjaavana asiakirjana. Salkutus ei
sellaisenaan ole yksittaista kiinteistéa koskeva myynti-, purku-, investointi-
tai palveluverkkopaatds. Myds C-salkkuun sijoitettujen kohteiden
lopullisista toimenpiteistd paatetdan erikseen hallintosdannén mukaisessa
toimielimessa. Merkintd mahdollistaa kuitenkin kohteen
jatkotoimenpiteiden, kuten arvonmaarityksen, kaavallisten selvitysten,
myynnin tai purkamisen valmistelun.

C-salkkuun sijoitettujen rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala on 14 980
mZ2. Rakennusten korjausvelka on noin 15,9 miljoonaa euroa ja vuosittaiset
yllapitokustannukset noin 580 000 euroa.

Kankaanpaan kaupungin hallintosdanndén 22 §:n mukaan lautakunta
vastaa toimialansa yleisesta kehittdmisesta ja suunnittelusta seka paattaa
toiminnassa noudatettavista yleisista periaatteista ja ohjeista. Tekninen
lautakunta voi siten hyvaksya kiinteistdsalkutuksen Tilapalvelujen
toimintaa, kunnossapitoa ja jatkovalmistelua ohjaavaksi asiakirjaksi.

Kiintean omaisuuden myymisesta paattaa hallintosaannon 20 §:n
perusteella kaupunginhallitus. Myds rakennusten purkamista koskevat
kohdekohtaiset paatokset ratkaisee kaupunginhallitus, jollei paatésvaltaa
ole erikseen siirretty muulle viranomaiselle. Salkutus ei siten sellaisenaan
merkitse paatosta yksittdisen rakennuksen myymisesta, purkamisesta tai
investoinnista.

Kiinteistdsalkutus tulee pitaa ajan tasalla rakennuskannassa,
palveluverkossa ja kayttotarpeissa tapahtuvien muutosten perusteella.
Kokonaisuus on tarkoituksenmukaista paivittda vahintaan
valtuustokausittain.

Salkutus voi tukea paikallista yritystoimintaa avaamalla luovutettavia
Kiinteistdja uuteen kayttéon seka lisdamalla suunnitelmallisesti
toteutettavia suunnittelu-, korjaus-, yllapito-, myynti- ja purkupalvelujen
hankintoja.

Tekninen johtaja Pentti Saloniemi

Tekninen lautakunta paattaa:
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1. hyvaksya esitetyn rakennusten salkutuksen esitetyn mukaisena
tilapalveluiden toimintaa ohjaavaksi ja saattaa sen
kaupunginhallituksen tietoon;

2. todeta, etta C-salkkuun sijoitettujen rakennusten mahdollisia myynti- ja
purkutoimenpiteitd voidaan valmistella ja ettd kutakin kohdetta koskeva
lopullinen paatds tuodaan erikseen hallintosdanndén mukaisen
toimivaltaisen toimielimen kasiteltavaksi;

3. eftta jatkossa kaupungin omistamien rakennusten kiinteistdsalkutus
paivitetaan vahintaan valtuustokausittain.

Tekninen johtaja muutti paatésehdotusta seuraavasti:

Tekninen lautakunta paattaa:

1.merkita kiinteistésalkutuksen tiedoksi. Kiinteistdsalkutus toimii
palvelutarve- ja palveluverkkoselvitysten oheis- ja taustamateriaalina. Se ei
ole palvelujen jarjestamista tai palveluverkkoa ohjaava asiakirja, eika siina
esitetyilla luokituksilla tai toimenpide-ehdotuksilla ratkaista palveluverkon
tulevia muutoksia. Naita arvioidaan erikseen palvelutarve- ja
palveluverkkoselvitysten yhteydessa. Asia saatetaan kaupunginhallituksen
tietoon. Tekninen lautakunta paattaa:

2.todeta, ettd C-salkkuun sijoitettujen rakennusten mahdollisia myynti- ja
purkutoimenpiteitd voidaan valmistella ja ettd kutakin kohdetta koskeva
lopullinen paatds tuodaan erikseen hallintosdanndén mukaisen toimival-
taisen toimielimen kasiteltavaksi;

3.ettd jatkossa kaupungin omistamien rakennusten kiinteistdsalkutus pai-
vitetdan vahintaan valtuustokausittain.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Tilapalvelut
Kaupunginhallitus
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