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Kiinteistosalkun arvioinnin tarkoitus

Kiinteistésalkun arviointi muodostaa kokonaiskuvan kaupungin omistaman ja kayttdman
kiinteistbomaisuuden nykytilasta ja tukee sen pitkdjanteistd hallintaa ja kehittdmistd. Arvioinnin
tavoitteena on tunnistaa kiinteistésalkun toiminnallinen, taloudellinen ja tekninen tilanne sekd
muodostaa kohteille salkutuksen kautta Idhtékohdat tulevaa padatdksentekoa ja jatkotoimenpiteité
varten.

Tarkastelu koskee Kankaanpd&dn kaupungin suoraan omistamia sekd toiminnassaan kayttadmid
kiinteist6ja ja toimitiloja, mukaan lukien siséénvuokratut kohteet. Kaupungin yhtididen kautta
omistetut kiinteistét sekd vesi- ja infraomaisuuteen liittyvat kohteet on rajattu tarkastelun
ulkopuolelle.
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1. Kiinteistosalkun nykytila
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Kiinteistosalkun nykytilaa on arvioitu
kolmesta nakokulmasta

FinProman 3T-malli

%‘
I

-

Tekninen nykytila
Missd kunnossa
rakennukset ovat ja
millaisia korjaus- ja
investointitarpeita niihin
liittyy?
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Toiminnallinen nykytila
Miten rakennukset
palvelevat toimintaag,
kayttdjid ja nykyisté
tarvetta?

Taloudellinen nykytila
Kuinka suuri osa
budjetista kuluu
kiinteistdihin? Miten
kassavirta kestéd?



1.1. Kiinteistosalkun tekninen

nykytila
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Millaisten mittarien Iapi teknista
nykytilaa on arvioitu?
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Jalleenhankinta-arvo kuvaa sité
rahamadrdd, joka tarvittaisiin rakennuksen
uudelleen rakentamiseen tai tdydelliseen
uusimiseen nykyhetken kustannustasolla.

Tekninen arvo kuvaa kohteen
rakennusteknistd jaljelld olevaa nykyarvoa. Se
perustuu kohteen nykyhetken kuntoluokkaan.

Vuotuinen tekninen kuluma kuvaa
rakennuksen teknisen kuntoluokan laskua ja
sité vastaavaa vuosittaista kulumista
rahamdadrdisend. Vuotuisen teknisend
kulumana on kdytetty 1,6 prosenttiyksikkod.

Korjausvelka antaa laskennallisen arvion
investointitarpeesta sille, ettd kuntoisuustasoltaan
alle 70 prosenttiin kuluneet rakennukset saataisiin
korjattua 70 prosentin kuntoisuustasolle.

Rakennuksen kuntoluokka kuvaa rakennuksen
teknistd kuntoa tarkasteluhetkellé

Salkun kuntoluokka kuvaa koko kiinteistdésalkun
rakennusten keskimdadrdisté kuntotasoa

PTS-investoinnit kuvaavat seuraavan 10 vuoden
aikana tarvittavien korjaus- ja
investointitoimenpiteiden kokonaismaarad

Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024).
Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia. Hinnat alv 0%.



Missd kunnossa rakennukset ovat
nyt?

« Rakennusten kunnon madrittdminen on tehty kuntoluokkalaskennan perusteella
» Laskenta perustuu rakennuksen rakentamisvuoteen sekd suoritettuinhin korjauksiin

Rakennusten kuntoluokat on madritelty asteikoilla 100 - 20 %
© Uutta vastaava - Hyva: 100-70 %

.~ Tyydyttdva - Kohtalainen: 70—-40 %

L valttava: 40-30 %

© Peruskorjattava: 30—-20 %

| -
|||||| KAN KAAN PAA Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia. Hinnat alv 0%.



Kuntoluokista kohti korjausvelkaa

« Rakennuksen teknisen kunnon oletetaan « Korjausvelka on arvio siitd
valmistuessaan olevan 100 % investointitarpeestaq, jolla hyvdn
kuntotason alittavat kohteet saataisiin

« Kaytdn, osien kuluman, sddn ja ilmaston . o )
korjattua takaisin hyvdlle tasolle (70%)

vaikutuksesta kunto heikkenee vdahitellen
« Kun rakennuksen kunto alittaa 70 %,

« Rakennus on kuitenkin edelleen . )
korjausvelkaa alkaa kertyda

kayttotarkoitukseensa sopiva, vaikka siind
olisi normaalia kulumaa

100% 70 % 20%

Kunto-% 3

I“ || Investointitarpeet ovat korjausvelkalaskentaan perustuvia, eivétkd kuvaa rakennusten korjaustarpeita tai niiden

| -
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Kiinteistosalkun tekninen nykytila

lukuina

Bruttopinta-ala
89 858 m?

Kohteiden maddara
77 kpl*

Tilatehokkuus
7.5 mz[asukas

7,6 m2/asukas*

II‘ || Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia.
Hinnat alv 0%.

Jdalleenhankinta-arvo
(alv 0%)

187 659 451€

Vuotuinen tekninen

kuluma
(1,6%, alv 0%)
3002518 €

Salkun kuntoluokka 52 %

I 2 A 0. mm
|||||| KANKAANPAA *mukana sisédnvuokratut kohteet

Korjausvelka
(alv 0%)
40716 527 €

Korjausvelka € [ m?
(70% taso, alv 0%)

453 €
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Mistda korjausvelka syntyy?

el : R, : "
huoltorakennukset « Korjausvelasta merkittadva maarad keskittyy kouluihin
855476 € Myydyt [ puretut A G R ‘hi
63.:::; . 183817 € ja pdaivakoteihin
« Koulut ja pdivakodit muodostavat yhteensd
—— Toimistorakennukset ldhes 40% korjausvelan kokonaismadrdsta
no70720 € Ak « Kaupungin ydintoiminnan kannalta keskeisid
Ulosvuokratut kohteet « Liséksi kulttuuri- ja vapaa-aikatoiminnan kdytéssd
2969 951€ oleviin rakennuksiin kohdistuu runsaasti
korjausvelkaa
o « Hyvinvointialueen kdyttdmien kohteiden
Pdivdkodit korjausvelka vaikuttaa merkittévasti kunnan
4290407 € . ey )
talouteen, vaikka pdadtoksenteko ei ole suoraan
kunnalla
« Na@ihin kohteisiin kohdistuvat investointipddatokset
Sote- . : ovat keskeisessd roolissa koko kiinteistésalkun
konteet e taloudellisen liikkumavaran nékdkulmasta
8581761€ 8173362€
|| Laskenta perustuu FinProman algoritmiin seké Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia. 11

Hinnat alv 0%.
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1.2. Kiinteistosalkun toiminnallinen

nykytila
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Kayttotarve ja tekninen kunto samassa tarkastelussa

Salkun kompassin tavoitteena on tukea kiinteistbomaisuuden
tarkastelua nopeasti ja tehokkaasti. Se tarjoaa visuaalisen tavan
vertailla kohteita keskenddn, tunnistaa niiden keskeisid eroja :
sekd hahmottaa kohteiden nykyistd ja tulevaa roolia osana I
kiinteistésalkkua. Kompassi auttaa jGsentdmadn kiinteist6ja eri :
salkkuihin niiden kayttétarpeen, teknisen kunnon ja I
3 |
|
|
|
1

Kayttétarve ja tekninen kunto

5,00

kehittdmistarpeiden perusteella.

Analyysissd tarkastellaan kohteen:
1. Kayttétarvearviota

Kayttétarvearvio kuvaa kohteen merkitystd kunnan
toiminnalle ja palvelutarpeille asteikolla 0-5.

Kayttétarvearvio
[\
o

Arvioinnissa huomioidaan muun mudassa tilojen
kayttdéaste, soveltuvuus toimintaan ja sijainti.
2. Teknist& kuntou 7 0,20 0,30 0,40 0,50 0,60 0,70 0,80 0,20

Tekninen kuntoluokka (20-100%)

Kohteiden tekninen kunto esitetddn kuntoprosenttina.
Kuntoluokat asettuvat valille 20-100 %, jossa 100 %
kuvaa uutta vastaavaa tasoa ja 20 % merkittadvad
peruskorjaustarvetta.
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Miten kompassia luetaan?

Salkun kompassi esittdd visuaalisesti, miten kukin kohde sijoittuu kéyttétarvearvion ja teknisen kunnon muodostamassa akselistossa.

Vihred alue - yllapidettavéit ja sailytettavéit kohteet
« Hyvdkuntoiset kiinteistot, jotka eivat vaadi lyhyelld aikavdlilléd merkittdvid investointeja teknisen
kunnon perusteella
« Kohteilla on hyva tai korkea kdayttoétarve
« Lahtékohtaisesti yllGpidettavid ja sdilytettavid kohteita, mikali kayttétarvearvion ennakoidaan
s@ilyvan hyvalla tasolla myds tulevaisuudessa

— kehitettavat ja selvitettéavat kohteet
« Kiinteistdt, jotka vaativat toimenpiteitd joko teknisen tarkastelun ndkdkulmasta tai toiminnallisuuden
parantamiseksi

 Kiinteist6 voi olla tekniseltd kunnoltaan heikko mutta toiminnallisuudeltaan hyvd, tai pdinvastoin
« Kohteissa tarvitaan tarkempaa jatkoanalyysid, jossa pohditaan esimerkiksi:

« millainen on kohteen kunto ja tulevat investointitarpeet

« voidaanko kohteen toiminnallisuutta parantaa ja millaisilla toimenpiteilla

« millainen kehityspotentiaali kohteella on

Punainen alue - Luovutettavat ja kriittisesti tarkasteltavat kohteet
« Kayttétarve on korkeintaan kohtuullinen
« Tekninen kunto on kohtuullinen tai heikko ja investointitarpeita on kertynyt merkittévasti
« Ndiden kohteiden osalta on syytd arvioida, onko suuria investointeja jarkeva tehdd vai olisiko
kohteesta luopuminen tarkoituksenmukaisempaa

il .
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Koulut

5,00

Kankaanpadn
kaupungin
kohteet
kompassissa

4,50

4,00

3,50

3,00
i)
c
@©
()
>
< 2,50
o
S
é Hongon koulu
2,00
Vihteljérven koulu
1,50
1,00
0,50
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Tekninen kuntoluokka (20-100%)
|||||| Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin 15

|||||| KAN KAAN PAA (2024). Kaikki tiedot ovat suuntaa-antavia. Hinnat ovat alv 0%.



Paivakodit

Kankaanpddn
kaupungin .
kohteet - 4
kompassissa I

3,00

2
=
@
()
£ 2,50
g
=S
Hye)
4
2,00
1,50
1,00
Honkajoen pdivékoti (uusi) listattu
sisadnvuokratuinin 050
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Tekninen kuntoluokka (20-100%)
|||||| Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin 16

|||||| KAN KAAN PAA (2024). Kaikki tiedot ovat suuntaa-antavia. Hinnat ovat alv 0%.



Kulttuuri ja vapaa-aika

Kankaanpddn
kGUpungin -
kohteet o
kompassissa 7 =R

Honkajoen kirjasto

Keltainen talo Honkala monitoimitalo

3,00

2,50

Toimintakeskus Solmu
juhlahuoneisto

Kayttotarvearvio

2,00
1,50
1,00

0,50
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Tekninen kuntoluokka (20-100%)

||| || Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin 17
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Kankaanpadn
kaupungin

kohteet

kompassissa

« Toimistorakennukset
« Varasto- ja huoltorakennukset 1,50

«  Muut rakennukset

|| -
IKANKAANPAA

Muut rakennukset

4,50 -

4,00 / Ulkovarastot ~ Kaupungint
3,50

'\ Virastokeskus/osake

Honkajoki, teknisen

3,00 toimen varasto

2,50

Kayttotarvearvio

2,00

1,00

0,50
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Tekninen kuntoluokka (20-100%)

Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin 18
(2024). Kaikki tiedot ovat suuntaa-antavia. Hinnat ovat alv 0%.



Ulosvuokratut ja sote-kohteet

Kankaanpdan
kaupungin

kohteet T .
kom pqssissq a0 - Postel

3,00

2,50

Kayttotarvearvio

2,00
oimintakeskus Solmu juhlahuoneisto

1,50
1,00

0,50

20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Tekninen kuntoluokka (20-100%)

||| || Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin 19

I“Ill KAN KAAN PAA (2024). Kaikki tiedot ovat suuntaa-antavia. Hinnat ovat alv 0%.



Kankaanpddn
kaupungin
kohteet
kompassissa

Huomiot sisGdnvuokratuista

kohteista:

¢ Tekninen kuntoluokka kuvaa I&hinnd
rakennuksen ik&é

+ Ei kerattyd remonttihistoriaa

+ Ei mukana korjausvelkalaskelmassa

|| -
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Kayttotarvearvio

Sisaanvuokratut

5,00
4,50
Honkajoen pdivakoti
Elginlaakari Kankaanpad (uusi)
4,00

/— Virastokeskus/Terveysvalvonta/vuokra
3,50

3,00 R, . .
?Elolnldokorl Merikarvia \ Burger-Talo
2,50 EldinladakariKarvia

Kyyndrjérven koulu
(vaistotilat)

2,00
1,50
1,00
0,50 IH - Keskuskatu 42
20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Tekninen kuntoluokka (20-100%)
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1.3. Kiinteistosalkun taloudellinen

nykytila
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Mita kiinteistot maksavat

vuosittain?

4717587€

Muut toiminnan kulut
(90 %)

m Kiinteistétoiminnan
kulut (10 %)

42745413 €

Kiinteistdsalkun yllapitokulujen
suhde koko kunnan vuotuisiin
toimintakuluihin kuvastaa sitd,
kuinka suuri osa kaupungin
toimintamenoista kohdistuu
kiinteistdihin

Kunnan kiinteist6jen
yllépitokulujen viema osuus
kokonaiskuluista on tyypillisesti
10-20%

Vuoden 2024-2025 tuloslaskelmatietojen perusteella. Ylidpitokuluissa ei ole mukana asunto-osakkeiden vuokrakuluja tai poistoja.

|||||| KAN KAAN PAA Kiinteistojen yllépitokulujen taso kunnissa, Iéhde: Senaatti-kiinteistot.

Tuotoissa ei ole mukana asunto-osakkeiden vuokratuottoja.

22



Mista yllapitokulut muodostuvat?

« Kiinteistdjen yllapitokuluja on
vuosittain yhteensd 4,7 milj. €

» Kiinteistosalkun keskeisid
ylldpitokuluja ovat lammitys, sahko
ja kaasu, kaytto ja huolto sekd
palkat

||\||| o
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5000000€

4500000€

4000000 €

3500000€

3000000€

2500000¢€

2000000€

1500000 €

1000000€

500000 €

0€

896379 €

656 624 €

382988 €

616 266 €

Vuoden 2024 ja 2025 tuloslaskelmatietojen perusteella. YliGpitokuluissa ei ole mukana poistoja.
Huomioitu kaikki vuosien -24 ja -25 tuloslaskelmien kustannuspaikat 3010-3088 + TYHJA.

m Muut hoitokulut

W Vesi ja jatevesi

W Ldmmitys

W SAhkd ja kaasu

W Vuokrakulut

m Kaytto ja huolto

W Korjaukset

m Hallinto ja tukipalvelut

m Palkat

23



Kiinteistosalkun toimintakate

KIINTEISTOSALKUN 'TOIMINTAKATE'

Kiinteistosalkun toimintakate R
kuvaa kiinteistdésalkun
vuotuista rakenteellista yli- tai 70 750000
alijgdmag, kun tuotoista
vahennetddn yllapitokulut -4 000000 <
_ -4 250 000 €
Tuotot — yllapitokulut =
kiinteistdsalkun toimintakate _4 500 000 €
T0|m|ntq!<gte on 10 vuoo.le.n aikana 4750 000 €
kumulatiivisesti -45,1 milj. euroa.
-5 000000 €

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-

i
A A tavia. Hi t alv 0%.
I“Ill KAN KAAN PAA S/Boatxli(r]\enl?nr}lcélo(:'li\cg—oletus on 2%. Kiinteistésalkun toimintakate viittaa téssé net operating income —malliin. Luvut ovat nimellisarvoja.



Kiinteistosalkun rakenteellinen kassavirta

Kiinteistosalkun rakenteellinen

kassavirtatarkastelu kuvaa, KIINTEISTOSALKUN NETTOKASSAVIRTA
riittavétkd salkun vuotuiset tuotot -6 000000 €

kattamaan yllapitokulut ja

rakennusten kulumisesta aiheutuvat ~6500000€

tulevat korjaustarpeet. Tarkastelussa

tuotoista v@ihennetddn yllapitokulut ~/000000<
sekd huomioidaan vuotuinen 500 000 &
kulumavaraus.
. -8 000 000 €
Kulumavaraus osoittaa
Iqskepnglhsestu .kumkq !oaljprj . S0 B
kiinteistdsalkun investointeihin tulisi
varata vuosittain, jotta ne pysyvat 9000 000 £
nykykunnosso. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Tuotot - yllapitokulut - vuotuinen kulumavaraus =

Nettokassavirta on 10 vuoden aikana nettokassavirta

kumulatiivisesti -78,6 milj. euroa.

I“ || Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia.

I“hl KAN KAAN PAA Hinnat alv 0%. Vuotuinen Inflaatio-oletus on 2%. Luvut ovat nimellisarvoja. 25



2. Toimintaympadaristo ja

kehitystrendit
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Vdestokehitys muuttaa tilatarvetta

Vdaestokehitys eriyttad kuntia: kasvu keskittyy yhd harvemmille alueille. Kankaanpdad
kuuluu ennusteessa voimakkaasti supistuviin kuntiin. Vaeston vaheneminen ja
ikrakenteen muutos vaikuttavat suoraan palvelu- ja tilatarpeeseen tulevaisuudessa.

Vdestéennuste Kankaanpdd 2024 - 2045
12 500

10 000

7500

5000

2500

||\||| .
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Ladhde: Tilastokeskus, véiestbennuste 2024-2045. PTT.

Vuoteen 2045 mennessa
Kankaanpddssd on ennusteen
mukaan:

« vhemman lapsia ja nuoria
« vhemman tyoikdaisia

« enemmadn ikddntyneitd

Muutos vaikuttaa
samanaikaisesti

— kunnan verotulopohjaan ja
taloudelliseen kantokykyyn
— palvelutilojen tarpeeseen

27



3. Kiinteistojen salkutus
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Salkutus ohjaa kiinteistojen
tulevaisuuden suuntaa

Salkutus on strateginen tyokaluy, jolla kiinteistot luokitellaan niiden tulevaisuuden suunnan
perusteella. Salkutus ohjaa pitkalla aikavalilld sitd, mitd kohteita sdilytetddn, mitd arvioidaan
tarkemmin ja mistd tavoitellaan luovuttavan.

Kiinteistdbkannan salkutus

- - B: Arvioitavat - — =

il -
IIII KANKAANPAA
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Kiinteistosalkut ja kohteiden arviointi

Kiinteistojen jaottelu salkkuihin

perustuu kohteen:

« Nykyiseen ja ennakoituun
kayttotarpeeseen

« Tekniseen kuntoon

« Taloudelliseen kestdvyyteen

- Strategiseen merkittavyyteen

Il -
IIII KANKAANPAA

Kayttotarve
kasvaa

Toiminnallinen jaottelu
1

B: Arvioitavat

Tekninen kunto
ja taloudellinen
kestavyys kasvaa 0

. 4



Salkku A:
Sdilytettavat
rakennukset

||\||| .
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Mdadaritelma
Salkkuun kuuluvat kiinteistoét, joiden sdilyttdminen on pitkalla aikavalillé
perusteltua.

Kriteerit

Kohteella ennakoidaan olevan korkea tai hyvé kayttétarve
tulevaisuudessa.

Kohde tukee kunnan ydintoimintaa ja palvelujen jarjestdmista.
Kohteen tekninen kunto on hyva tai hallittavissa, ja kohteella on
potentiaalia palvella myds tulevia tilatarpeita.

Kohteen sdilyttdminen on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
perusteltua.

Strategiset linjaukset

Kohteet sdilytetddn osana kunnan kiinteistosalkkua.

Kohteita ylldpidetddn ja korjataan palvelukdyton turvaamiseksi.
Kohteiden kuntoaq, kayttod ja kustannuksia seurataan osana
kiinteistosalkun johtamista.

31



Salkku B:
Arvioitavat
rakennukset

B: Arvioitavat

il o
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Mdadritelma

Salkkuun kuuluvat kiinteistot joiden pitkén aikavalin kayttétarve tai rooli
on vield epdvarma. Kohteiden tuleva suunta ratkaistaan lisdselvitysten ja
palvelutarpeen tarkentumisen perusteella.

Kriteerit

Kohteen tuleva kdyttotarve tai rooli kunnan ydintoiminnassa on
epdavarma.

Kohteen tekninen tai taloudellinen tilanne edellyttad lisdselvitysta siitd,
onko korjaaminen, kehittdminen tai sdilyttdminen pitkalla aikavalilla
perusteltua.

Kohde ei vield taytd selkedsti sgilyttdmisen tai luopumisen kriteerejd.

Strategiset linjaukset

Kohteiden tuleva suunta ratkaistaan salkutuskauden aikana.
Kohteiden osalta arvioitavia vaihtoehtoja ovat sdilyttdminen,
kehittdminen kuten kayttétarkoituksen muutos tai luopuminen.
Kohteista laaditaan tarvittavat lisdselvitykset ja vaihtoehtotarkastelut.
Kohteita ylldpidetddn tarkoituksenmukaisella tasolla ratkaisun
tekemiseen asti.



Salkku C:
Luovutettavat
rakennukset
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Mddritelma

Salkkuun kuuluvat kiinteistot, joiden pitk&aikainen sdilyttdminen ei ole
perusteltua suhteessa niiden kayttétarpeeseen, tekniseen kuntoon,
taloudelliseen kestdvyyteen tai kunnan palveluverkon tulevaan
kehitykseen. Kohteista luovutaan hallitusti salkutuskauden aikana.

Kriteerit

Kohteella ei ole riittdvad nykyistd tai ennakoitua kayttétarvetta kunnan
ydintoiminnassa.

Kohteen korjaaminen tai kehittdminen ei ole perusteltua suhteessa sen
tekniseen kuntoon, kayttéon, strategiseen merkitykseen tai
vaihtoehtoisiin tilaratkaisuihin.

Kohde ei taloudellisesti kestava.

Strategiset linjaukset

Kohteista luovutaan hallitusti myymalld, purkamalla tai muulla
tarkoituksenmukaisella ratkaisulla.

Kohteita voidaan hyédyntdd elinkaarensa loppuun asti, jos se on
perusteltua.

Kohteisiin ei tehdd merkittavid uusia investointeja, ellei se ole
valttdmatéontd turvallisuuden, terveellisyyden tai hallitun luopumisen
kannalta.
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Salkku D:
HVA-kohteet

||\||| .
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Mdadritelma

Salkkuun kuuluvat kunnan omistamat kiinteistoét, jotka ovat
hyvinvointialueen kdytossa sosiaali- ja terveyspalvelujen tai
pelastustoimen jarjestdmiseen.

Kriteerit

Kohteen kayttd perustuu hyvinvointialueen kanssa tehtyyn vuokra- tai
muuhun sopimusjdrjestelyyn.

Kohde palvelee hyvinvointialueen lakisddateisid tehtavid, ei kunnan
omaa palvelutuotantoa.

Kohteen sdilyttdmistd arvioidaan sopimusten jatkuvuuden,
vuokrakysynndn, teknisen kunnon ja taloudellisen kestavyyden
perusteella.

Strategiset linjaukset

Kohteita hallitaan sopimusperusteisesti yhteistydssd hyvinvointialueen
kanssa.

YllGpito ja korjaukset mitoitetaan kayttétarpeen, vuokrasuhteen ja
kiinteistdn kunnon perusteella.

Merkittavid investointeja tehdddn vain, jos ne ovat sopimuksellisesti,
taloudellisesti ja teknisesti perusteltuja.

Kohteen pitkdn aikavdalin asema ratkaistaan hyvinvointialueen
palvelutarpeen ja kunnan omistajapoliittisten tavoitteiden perusteella.
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3.1. Salkutukset kohteittain
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lIKANKAANPAA



Salkku A:
Yllapidettavat
rakennukset

A: Yllapidettavat

il o
IIKANKAANPAA

Hongon koulu

Honkajoen museo

Honkajoen yhteiskoulu ja lukio
Honkajoki, teknisen toimen varasto
Honkala monitoimitalo
Impivaaran pdivakoti
Kaupungintalo

Keskustan koulu ja Kukonlaulu
Koulukeskus - Kangasmetsd
Koulukeskus - K&ddentaito
Koulukeskus — Pohjanlinna
Pesdpallokenttd-kuuluttamo
Urheilukentdn kioski
Urheilukentdn varasto
Harjoituskenttien huoltorakennus
Lipunmyyntikioski

Burger-Talo (siséé&nvuokratut)

Lilkkuntakeskus - Palloilu- ja uimahalli
Pa&ivakoti Petdjdinen

Tekninen keskus (sis. ensihoidon tilat)
Tekninen keskus-Pihatupa
Ulkovarastol

Ulkovarasto?2

Ulkovarasto3

Venesjdrven Pdivdakoti
Virastokeskus/osake

Yhteislyseo, uusi osa

Yhteislyseo, vanha osa

Postelli (ulosvuokratut)



Salkku B:
Arvioitavat
rakennukset

B: Arvioitavat

il o
IIKANKAANPAA

Geopark, yhteiskoulun vanha osa
Honkajoen kirjasto

Keskuskatu 41 - Keltainen talo
Luoman pdivakoti

Venesjarven koulu

Venesjdrven koulun talousrakennus
Vinteljarven koulu

ElGinladkari Kankaanpdad (sisdédnvuokratut)

Elainlaakari Karvia (siséénvuokratut)

Elainlaakari Merikarvia (siséénvuokratut)

Honkajoen pdivakoti (uusi) (siséiéinvuokratut)
Kyyndrjérven koulu (véistétilat) (sisdénvuokratut)
Virqstokeskus/TerveysvoIvonta/vuokra (siséiénvuokratut)
IH - Keskuskatu 42 (siséé@nvuokratut)

Taidekoulu (ulosvuokratut)
Wanha (ulosvuokratut)



Salkku C:
Luovutettavat
rakennukset

||\||| .
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Luovutettavaksi suunnitellut Luovutettavaksi padtetyt

Hongon pdivékoti (vanha) Hongon pdivdkoti (vanha)
Honkajoen virastotalo Kyyndarjérven vanha koulu
Jalavan pdivakoti

Ja@mintie 2C

Kaupungin museo
Linjo-autoasema

Lottienkuja 14 - TVL

Puukoulu, Honkajoki
Toimintakeskus Solmu varasto

Asemarakennus (ulosvuokratut)

Asemarakennus Sauna (ulosvuokratut)

ICT-center (ulosvuokratut)

Jamintie 2F (ulosvuokratut)

Kutomo Jémintie 2D (ulosvuokratut)

Lottienkuja 14 - TVL, Korjaamohalli (ulosvuokratut)
Lottienkuja 14 - TVL, Tekstiili (ulosvuokratut)

Toimintakeskus Solmu juhlahuoneisto (ulosvuokratut)
Toimintakeskus Solmu savusauna (ulosvuokratut)
Toimintakeskus Solmu pesu- ja korjaushalli (ulosvuokratut)

Luovutetut

Honkajoen entinen
terveystalo

Honkajoen
peruspalvelukeskus
Tdahtitorni, Tannerinkatu 3
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Salkku D:
HVA-kohteet

Honkajoen paloasema

Paloasema
Tapala peruspalvelukeskus
Peruspalvelukeskus Erillisrakennus

Oljyntorjuntavarasto

||\||| o
lIKANKAANPAA
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3.2. Salkutusten vaikutukset
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Luovutettavaksi padatettyjen kohteiden
vaikutukset

Koko salkun nykytila

Bruttopinta-ala
89 858 m?

Jdlleenhankinta-arvo

Luovutettavaksi padatetyt kohteet

Hongon péivékoti (vanha)
Kyynéarjarven vanha koulu

Bruttopinta-ala

Koko salkun

tilanne luovutusten jalkeen

Bruttopinta-ala
86168 m?

Jdlleenhankinta-arvo

(alv 0%) (alv 0%)

187 659 451 € 3690 m* 179 600 217 €

Vuotuinen tekninen '(jg\'/'g%‘hunki“tq'a"’° Vurtuinen tekninen
g Kuluma

LT 8 059234 €

(1,6%, alv 0%)
3002518 €

Korjausvelka
(alv 0%)
40716 527 €

Korjausvelka € [ m?
(70% taso, alv 0%)
453 €

Salkun kuntoluokka 52 %

Vuotuinen tekninen
Kuluma

(1,6%, alv 0%)

128947 €

Korjausvelka

(alv 0%)
3882654 €

Kuntoluokka 22 %

(1,6%, alv 0%)
2873571€

Korjausvelka
(alv 0%)
36833873€

Korjausvelka € [ m?
(70% taso, alv 0%)
427 €

Salkun kuntoluokka 53 %

||\||| .
lIKANKAANPAA

Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia. 41
Hinnat alv 0%.



Kappalemaarat salkuittain

6 kohdetta

23 kohdetta l

m A - Sdilytettavat

32 kohdetta
m B - Arvioitavat

m C - luovutettavat

m D - HVA-kohteet

16 kohdetta

I“HH KANKAAN PAA Huomioitu mukaan siséénvuokratut kohteet. e



Pinta-ala salkuittain

Il -
IIII KANKAANPAA

12000 m?

m A - Sdilytettavat

14 980 m? L
m B - Arvioitavat
m C - luovutettavat
52 902 m?
m D - HVA-kohteet
11241 m?

?

Huomioitu mukaan ilmoitetut siséénvuokrattujen kohteiden bruttopinta-alat.
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Jdalleenhankinta-arvo salkuittain

31011516 €

m A - Sdilytettavat
m B - Arvioitavat
33447588 €

101518 272 € m C - luovutettavat

m D - HVA-kohteet

21682075 €

||| || Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia.

| -
|||||| KANKAANPAA Hinnat alv 0%.



Korjausvelka salkuittain

5782826 €

12766 484 €
m A - Sdilytettévat

m B - Arvioitavat
m C - luovutettavat

m D - HVA-kohteet
15872488 €

6294729€

||| || Laskenta perustuu FinProman algoritmiin sekd Tilastokeskuksen jélleenhankinta-arvotietoihin (2024). Kaikki arvot ovat suuntaa-antavia.

| -
|||||| KANKAANPAA Hinnat alv 0%.



Yilapitokulut salkuittain

-483220 €

-786 096 €

m A - Sdilytettavat

m B - Arvioitavat

m C - luovutettavat
-2865721€

m D - HVA-kohteet

||| || Vuoden 2024 ja 2025 tuloslaskelmatietojen perusteella. YliGpitokuluissa ei ole mukana poistoja.

I“Ill KAN KAAN PAA Huomioitu kaikki vuosien -24 ja -25 tuloslaskelmien kustannuspaikat 3010-3088 + TYHJA.
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