Esisopimus kiinteistonkaupasta

Myyja: Kankaanpaan Kaupunki (0133596-1)
Kuninkaanlahteenkatu 12
38700 KANKAANPAA

jaliempana Kaupunki tai Myyja

Ostaja(t): DRD Projects Oy (3466166-7)
omaan tai perustettavan yhtion lukuun
Erottajankatu 2
00120 HELSINKI

jaliempana Ostaja

1. Sopimuksen tarkoitus:

Talla esisopimuksella ("Esisopimus”) Kankaanpaan Kaupunki varaa sopimuksessa
tarkoitetut alueet Ostajalle ja sitoutuu myymaan ne kyseiselle yhtidlle myohemmin
osoitettuna ajankohtana tdman sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alueelle on tarkoitus rakentaa datakeskus. Osapuolet ovat samanaikaisesti
Esisopimuksen allekirjoittamisen kanssa allekirjoittaneet sopimuksen
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta datakeskuksen rakentamisen
mahdollistamiseksi.

Kaupan kohteesta tullaan asemakaavoituksen yhteydessa muodostamaan muutettavalla
tonttijaolla datakeskuksen rakentamisen mahdollistava tontti.

2. Kaupan kohde:

Uuden asemakaavan mukaiset datakeskuksen rakentamiseen tarkoitetut
kayttotarkoitusalueet Halmeen pohjoispuolen teollisuusalueen kiinteistoista 214-406-2-
492, 214-406-0002-0086, 214-406-2-539, 214-406-0002-0565, 214-12-871-5 ja 214-12-
871-7.

Lisaksi kaupunki sitoutuu ostamaan noin 6200 m? kokoisen uuden maaraalan tontista 214-
12-871-4, joka sisaltyy taman sopimuksen kaupan kohteeseen silta osin, kun se
mahdollistaa datakeskuksen rakentumisen.

(alue esitetty liitekartalla). Jaljempana "Kaupan kohde”



Tarkennuksena todetaan, etta kaikki asemakaavassa osoitetut alueet, jotka eivat ole
datakeskuksen rakentamista varten kuten puistot, virkistysalueet, katualueet yms. tulevat
jaamaan Kaupungin omistukseen.

Lisaksi Kaupan kohteen puusto on Myyjan omaisuutta. Myyja vastaa puuston
korjauksesta, ja kuljetuksesta.

Kaupan kohteen pinta-ala tulee olemaan noin 20-25 hehtaaria ja se tulee tarkentumaan
kaavaprosessin aikana.

Mikali lopullisen kaupankohteen pinta-ala eroaa huomattavasti edella mainitusta,
sitoutuvat Osapuolet toisen Osapuolen sita pyytdessa muuttamaan Esisopimusta pinta-
alan osalta ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista.

Tonttien lohkomiset tehdaan Kaupungin toimesta. Lohkomisesta aiheutuneet kustannukset
laskutetaan Ostajalta. Lisaksi Ostajalta veloitetaan kortteleihin laadittavat sitovat tonttijaot.

3. Kauppahinta:

Kauppahinta perustuu lopulliseen lainvoimaisen asemakaavan mukaiseen Kaupan
kohteen pinta-alaan. Nelidon hinta on 15 €/m2.

Kauppahinta on markkinaehtoinen valtiontukisdannosten ja Kuntalain 130 §:n
edellyttamalla tavalla, jonka puolueeton arvioitsija on arvioinut.

Taman esisopimuksen yhteydessa Ostaja maksaa kahdenkymmenentuhannen (20 000)
euron varaussumman, ("Kasiraha”), kun tata esisopimusta koskeva Kankaanpaan
kaupunginhallituksen hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman. Kasiraha maksetaan
erillisella Myyjan lahettamalla laskulla, maksuehto 60 paivaa. Lopullisen kaupan
toteutuessa maksettu Kasiraha huomioidaan osana kauppahintaa.

Ellei tata Kasirahaa ole maaraaikana suoritettu, tama Esisopimus katsotaan rauenneeksi.

4. Maksuehdot:

Kauppahinnan loppuosa eraantyy suoritettavaksi silloin, kun lopullinen kauppakirja Kaupan
kohteesta tehdaan jaljempana mainittuna aikana.

5. Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykset:

Osapuolet sitoutuvat tekemaan Esisopimuksen mukaisen lopullisen kaupan Kaupan
kohteesta mahdollisimman pian sen jalkeen, kun taman kohdan mukaiset edellytykset
ovat tayttyneet, kuitenkin viimeistaan kuukauden kuluessa ehtojen tayttymisesta:

1. Datakeskuksen rakentamisen mahdollistava asemakaava ja tonttijako on
saanut lainvoiman.



2. Asemakaavan mukainen lohkomisella muodostettava tontti on
rekisteroity:

3. Ostaja on esittanyt Myyjalle selvityksen ryhtyvansa rakentamaan alueelle
sopimuksen mukaista vahintaan kolmekymmenta (30) prosenttia
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta. Ostajalle on mydnnetty
kaikki Ostajan suunnitteleman datakeskushankkeen toteuttamiseksi
vaadittavat viranomaisluvat ja hanketta koskeva verkkoliityntasopimus on
allekirjoitettu.

4. Ostajan ja Myyjan paattavat elimet ovat hyvaksyneet lopullisen kaupan
toteuttamisen. Selvennykseksi todettakoon, etta Myyjan paattavalla
elimella on oikeus kieltaytya lopullisen kaupan toteuttamisesta
ainoastaan, jos Ostaja on olennaisesti rikkonut tata sopimusta tai jos esiin
on tullut painava syy, jonka vuoksi Myyijalta ei kohtuudella voida
edellyttaa kaupan toteuttamista.

Mikali edella mainitut lopullisen kaupan edellytykset eivat ole tayttyneet kolmen (3) vuoden
kuluessa taman sopimuksen voimaantulosta, katsotaan tama Esisopimus rauenneeksi.

Jos lopullinen kauppa ei toteudu sen vuoksi, etta lopullisen kaupan edellytykset eivat tayty
maaraajassa, kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta korvausta ja
kumpikin osapuoli vastaa omista kustannuksistaan.

Edella todetusta poiketen, mikali lopullisen kaupan edellytykset eivat tayty Ostajasta
johtuvasta syysta Esisopimuksessa mainitussa maaraajassa sen jalkeen, kun Ostaja on
maksanut Myyjalle Kasirahan, tama Esisopimus paattyy ja Ostajan Myyjalle maksama
Kasiraha jaa Myyjalle sopimussakkona.

6. Esisopimuksen ennenaikainen purkaminen

Ostajalla on oikeus purkaa Esisopimus sen voimassaoloaikana ilmoittamalla kirjallisesti
Myyjalle. llmoituksen johdosta Esisopimus paattyy ja Ostajan Myyjalle maksama Kasiraha
jaa Myyijalle sopimussakkona.

7. Rakentamislupa

Taman Esisopimuksen allekirjoituksin Myyja valtuuttaa Ostajan hakemaan
kustannuksellaan Kaupan kohteelle datakeskuksen rakentamista koskevaa
rakentamislupaa Esisopimuksen voimassaoloaikana seka aloittamaan muut tarvittavat
Kaupan kohteen rakentamisen suunnitteluun ja valmisteluun liittyvat toimenpiteet.

8. Lopullisen kauppakirjan ehdot:

Lopullinen kauppakirja laaditaan seuraavien ehtojen mukaan noudattaen muutoin
tavanomaisia kiinteistdkaupan ehtoja, maakaaren (12.4.1995/540) kiinteistokaupan
muotovaatimuksia ja osapuolien vastuusuhteita koskevia saannoksia ottaen huomioon



myo6s mahdolliset muun voimassa olevan lainsdadannon kiinteistokaupalle asettamat

edellytykset.

1.

3.

Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu Kaupan
kohteeseen siirtyy silloin, kun lopullisen kaupan kauppakirja on
allekirjoitettu ja Ostaja on maksanut kauppakirjan mukaisen
kauppahinnan loppuosan.

Kauppahintaan ei sisally korvausta jatevesimaksun
liittymismaksusta eika vesijohdon liittymismaksusta eika ole tehty
erillista sopimusta jatevesimaksun kayttdmaksusta. Nama
korvaukset ja maksut tulevat maarattaviksi ja perittaviksi erikseen
kulloinkin voimassa olevien perusteiden mukaisesti. Kaupunki
pidattaa oikeuden tehda tonttien talojohdot ja liittymarummut muun
kunnallistekniikan yhteydessa ja velkoa naista aiheutuneet
kustannukset.

Mikali Esisopimus umpeutuu kauppakirjaa allekirjoittamatta, on Ostaja
velvollinen kuljettamaan tontilta pois kaikki tuomansa rakennus- ja muut
materiaalit seka siistimaan tontin. Mikali Ostaja laiminlyd taman
velvollisuutensa, Kaupunki teettaa siivoustyon Ostajan lukuun.

Ostaja on lisaksi velvollinen huolehtimaan siita, etta tontti ei Ostajan
toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali tontti tai osa siitd on kuitenkin
sopimusaikana saastunut, Ostaja on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta. Mikali Ostaja laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
Kaupungilla on oikeus toteuttaa puhdistaminen Ostajan lukuun ja peria
toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset Ostajalta.

Ostaja on tutustunut Kaupan kohteeseen, sita koskeviin
lainhuuto- ja rekisteriotteisiin seka rasitustodistuksiin. Ostaja on
lisaksi tutustunut asemakaavaan ja kaavamaarayksiin ja sitoutuu
noudattamaan niita.

Myyjan tiedon mukaan Kaupan kohteen maapera ei ole
pilaantunut eika siina ole jatteita tai rakennusjatetta tayttomaana.
Jos pilaantuneisuutta tai jatteita kuitenkin havaitaan, Myyja vastaa
maaperan puhdistamisesta viranomaisten vahvistamaan tasoon
saakka.

Ostajalta peritdan puolet julkisen kaupanvahvistajan palkkiosta.

Tama Esisopimus astuu voimaan, kun Kankaanpaan
Kaupunginhallitus on lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt



taman Esisopimuksen ja se on molempien osapuolten
allekirjoittama.

9. Esisopimuksen voimassaolo paattyy, kun lopullinen kauppakirja
on molempien osapuolten toimesta allekirjoitettu ja kauppahinta
maksettu, Esisopimus raukeaa kohdan 5 mukaisesti tai kun
Esisopimus puretaan kohdan 6 mukaisesti.

9. Luottamuksellisuus

Tata Esisopimusta koskevat, sopimusneuvotteluissa esiin tulleet, Ostajan liiketoimintaa
koskevat seikat ovat luottamuksellisia seka liikesalaisuuden luonteisia ja siten
viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999 muutoksineen) 24§ 20-
kohdan nojalla salassa pidettavia.

10. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen
Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia, lukuun ottamatta sen lainvalintaa koskevia
saantoja.

Erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan neuvotteluteitse. Erimielisyydet, joita sopijapuolet
eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Varsinais-Suomen
karajaoikeudessa ensimmaisena oikeusasteena.



Tata Esisopimusta on laadittu kappale Kaupungille, Ostajalle ja julkiselle
kaupanvahvistajalle

Kankaanpaassa X.paivana Xkuuta 2026

KANKAANPAAN KAUPUNKI

Mika Hatanpaa llkka Vainionpaa
Kaupunginjohtaja Kaupunkisuunnittelutulosyksikon johtaja
Rakennustarkastaja

DRD Projects Oy

Nimi
Titteli

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettda Kankaanpaan Kaupungin puolesta
Kaupunginjohtaja Mika Hatanpaan ja Kaupunkisuunnittelutulosyksikon johtaja llkka
Vainionpaa luovuttajana seka Xxx Xxxx DRD Projects Oy:n puolesta luovutuksen saajana
ovat allekirjoittaneet taman Esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut,
ettd Esisopimus on tehty maakaaren 2. luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Kankaanpaassa X. paivana Xkuuta 2026

Paavo Seppala

Kaupungingeodeetti

julkinen kaupanvahvistaja, 2147/8
Kankaanpaan Kaupunki
Kuninkaanlahteenkatu 12, 38700 Kankaanpaa



